Gemeinde Egolzwil: Gesamtrevision der Nutzungsplanung

BEILAGE 4: BZR VERGLEICH NEU - ALT

Blau = neuer Text  Rot = Anderung bzw. Streichung

BZR neu

BZR alt

Kommentar

Die Einwohnergemeinde Egolzwil erldsst, gestitzt auf
§ 17 und die §§ 34 ff. des Planungs- und Baugesetzes
(PBG) des Kantons Luzern vom 7. Méarz 1989 (SRL-Nr.
735) sowie unter Vorbehalt vorgehenden eidgendssi-
schen und kantonalen Rechts fur ihr Gemeindegebiet fol-
gendes Bau- und Zonenreglement (nachfolgend BZR ge-
nannt).

Die Einwohnergemeinde Egolzwil erlasst, gestutzt auf die
§§ 17, 35 und 36 des Planungs- und Baugesetzes des
Kantons Luzern (nachfolgend PBG genannt, SRL-Nr.
735) und §§ 23 Abs. 3 und 24 des Natur- und Land-
schaftsschutzgesetzes (SRL-Nr. 709a) sowie unter Vor-
behalt vorgehenden eidgendssischen und kantonalen
Rechts fur ihr Gemeindegebiet folgendes Bau- und Zo-
nenreglement (nachfolgend BZR genannt).

A. Planungsvorschriften

1. Allgemeine Bestimmungen

I. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Zweck Art.1 Zweck Ubernahme Muster-
Das Bau- und Zonenreglement bezweckt eine " Das Bau- und Zonenreglement regelt die Planungs- BZR Kanton Luzern
haushélterische Nutzung des Bodens und eine geordnete grundsétze und dient der Umsetzung des "Raumlichen  (MBZR).
Besiedlung des Gemeindegebiets unter Beachtung eines Umsetzungsprogrammes zum Leitbild, Siedlungsleit-
schonenden  Umgangs mit  den  natUrlichen bild light" ', durch Siedlungsleitbild light
Lebensgrundlagen und dem Orts- und Landschaftsbild a) den Einsatz geeigneter Planungsinstrumente, der — wird per Herbst 2021
sowie die Schaffung und Erhaltung wohnlicher, Férderung von architektonisch, kologisch und — ersetzt durch neues
qualitatsvoller ~ Siedlungen und  der  raumlichen 6konomisch sinnvollen Projekten, Siedlungsleitbild
Voraussetzungen fiir die Wirtschaft. Dabei sind die b) die Erhaltung und Verbesserung der Lebensqualitat  2027.
weiteren  Ziele  und  Planungsgrundséatze  der und Okologie,
Raumplanung zu beachten. c) die Schaffung von geeigneten Rahmenbedingun-
gen fuUr die wirtschaftliche Entwicklung,
d) den Schutz der wichtigen Landschaftsraume und
Naturelemente.

T Das "Raumliche Umsetzungsprogramm zum Leitbild,

Siedlungsleitbild  light" ist das Strategiepapier der

Gemeinde Egolzwil und zeigt die raumliche Entwicklung in

5 Bildern auf. Vom Gemeinderat am 14. April 2009

genehmigt.
Art. 2 Zustandigkeit Art. 2 Verfugbarkeit von Bauland Ubernahme MBZR.

1

Die Stimmberechtigten sind zustandig fir den Erlass
von Zonenplanen, Bau- und Zonenreglements und Be-
bauungsplanen.

Fur die Erteilung von Baubewilligungen im vereinfach-
ten Verfahren ist der Gemeinderat oder eine von ihm
delegierte Stelle zustandig.

In den Ubrigen Féllen ist der Gemeinderat die zustan-
dige Behorde.

n

@

Um die Verfligbarkeit von neu eingezontem Land sicher-
zustellen, kann sich der Gemeinderat bereits vor der Um-
zonung mit der betreffenden Grundeigentiimerschaft der
Gemeinde bestimmte Rechte (z. B. Kaufrechte, Bau-
rechte und andere Vereinbarungen) einrdumen lassen fur
den Fall, dass dieses Land nicht zeitgerecht Uberbaut
wird. Anstelle der Austibung dieser Rechte kann der Ge-
meinderat bei nicht zeitgerechter Uberbauung der Ge-
meindeversammlung auch die Auszonung des Landes
beantragen.

Art. 2 bisher heute in
§ 38 PBG geregelt.

Art. 3 Qualitat
" Bauten und Anlagen sind qualitatsvoll zu gestalten und
mussen sich gut in die bauliche Umgebung und die

Landschaft einflgen.

2 Fur die Eingliederung sind in Ergénzung zu den Zonen-
bestimmungen zu bertcksichtigen:

- Pragende Elemente und Merkmale des Strassen-,
Orts- und Landschaftsbildes und Eigenheiten des
Quartiers,

- Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimen-
sionen der Bauten und Anlagen,

- Gestaltung benachbarter Bauten und Anlagen,

Art. 23 Konkurrenzverfahren
Ein Konkurrenzverfahren liegt vor, wenn
a) wenigstens drei Projektentw(irfe von voneinander
unabhéangigen Verfassern vorliegen und
b) der Gemeinderat und allenfalls weitere von ihm be-
stimmte Fachgremien an der Vorbereitung des
Konkurrenzverfahrens und an der Jurierung dieser
Projektentwrfe beteiligt sind.

Ubernahme MBZR.
Teilweise bereits
heute unter Art. 31
bis. geregelt.
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- Gestaltung, Materialwahl und Farbgebung von Fas-
saden, Dachern und Reklamen,

- Gestaltung der Aussenrdume, insbesondere der
Vorgarten und der Begrenzungen gegen den 6ffent-
lichen Raum,

- Umgebungsgestaltung, insbesondere bezuglich Er-
schliessungsanlagen, Terrainveranderungen, Stutz-
mauern, Aufenthaltsqualitat und Parkierung.

9 Fir Wohngebaude mit vier und mehr Wohnungen soll
pro Wohnung ein direkt zugéanglicher, privater Aussen-
bereich mit einer minimalen nutzbaren Tiefe von 1.5 m
zugeordnet sein. Dies kann ein Balkon, eine Terrasse,
ein Garten oder ein Dachgarten sein. FUr die Flache gilt
ein Richtwert von 10 % der zugehdrigen HNF. Ausnah-
men kénnen auf begrindetes Gesuch hin bewilligt wer-
den, wenn die Erstellung dieser Flachen aufgrund der
ortlichen Verhéltnisse nicht moglich oder zweckmassig
oder die Wohn- und Aufenthaltsqualitat anderweitig si-
chergestellt ist.

4 Der Gemeinderat kann fir ortsbaulich wichtige oder
quartierrelevante Projekte ein qualitatssicherndes Kon-
kurrenzverfahren verlangen.

9 Im Rahmen des Baugesuchs ist in geeigneter Weise
darzulegen (Plan, Visualisierung, Beschreibung, etc.),
wie der Aussenraum gestaltet werden soll.

SLB: «Dachformen in
EFH-Quartieren ha-
ben sich in die Dach-
landschaft des Quar-
tiers einzuordnen.»
=> Qualitative Rege-
lung in Art. 3 + Vor-
gaben zur Dachge-
staltung (Art. 517).

Verschérfung (bereits
ab 4 statt 6 Wohnun-
gen) und Prézisierung
(Fldchen-Richtwert)
ggu. MBZR.

Art. 4 Planungskoordination

" Fur Neubauten oder fir Umbauten mit massgebenden
raumlichen Auswirkungen ist zu Beginn der Planungs-
und Projektierungsarbeiten eine Voranfrage an die Ge-
meinde zu machen, um die ortsbaulichen Anforderun-
gen und Rahmenbedingungen zu klaren. Dies gilt zwin-
gend in den folgenden Fallen:

- in den Kernzonen sowie bei Kulturdenkmalern;

- bei Innenentwicklungsprojekten, welche zu einer
wesentlichen baulichen Veranderung im Quartier
(wie beispielsweise Vergrdsserung von Bauvolumen
und/oder Gesamthéhe, Anderungen bei der Dach-
form und -ausrichtung) oder Nutzungsénderung flh-
ren.

- in der Zone flr Sport- und Freizeitanlagen Baschi-
matt gem. Art. 21

- bei Sondernutzungsplanen.

- Bei Neubauten am Siedlungsrand mit vier und mehr

Sicherstellung der
Planungskoordination
in baulich sensiblen
Rdumen.

Ergénzung Standard-
formulierung: Ent-
scheid OPK, Dach-
formen Uber Einglie-
derung zu sichern >
Voranfragepfiicht
wird ausgedehnt, um
die Planungskoordi-
nation auch bei EFH-
Umbauten in den
Hangquartieren si-

cherzustellen.
Wohnungen.
2 Die Gemeinde begleitet bei Bedarf die Erarbeitung des
Projekts. Ergénzend Beizug
von Fachkommission
maoglich.
Art. 5 Begutachtung Qualitatssicherung,
" Der Gemeinderat kann sich bei Fragen des Bauwesens Beratung durch
und zur Beurteilung der Qualitatsanforderungen ge- Fachleute/ Fachkom-
mass Art. 3 durch externe, neutrale Fachpersonen mission.
oder durch eine Fachkommission beraten lassen. Reglement/Pflichten-
2 Erist berechtigt, die dadurch entstehenden Kosten auf heft fir dlie Beratung

den Gesuchsteller zu Ubertragen.

durch Fachleute ist
zu erstellen. Zusam-
menarbeit mit Nach-
bargemeinden ist zu
prifen.
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Art. 6 Klimaschutz und Klimaadaption

Den Themen Klimaschutz und Klimaadaption ist im Pla-
nungs- und Bauwesen auf allen Stufen angemessen
Rechnung zu tragen, insbesondere hinsichtlich Positio-
nierung, Materialisierung, Begriinung/Bepflanzung, Be-
lichtung/Besonnung, Regenwassemutzung von Bauten
und Anlagen.

Ubernahme MBZR.

Art. 7 Uberbauungsziffer (UZ)

Y Die Uberbauungsziffer ist das Verhaltnis der anrechen-
baren Gebaudeflache zur anrechenbaren Grund-
stlicksflache. Neben der Uberbauungsziffer fir Haupt-
bauten gilt zusétzlich eine Uberbauungsziffer fir Ne-
benbauten.

Die maximal zuldssigen Uberbauungsziffern sind in An-
hang 1 dieses Reglements flr jede Zone verbindlich
festgelegt.

)

Umsetzung PBG +
IVHB

Art. 8 Uberbauungsziffer flir Hauptbauten

" Die Uberbauungsziffer fiir Hauptbauten ist von der Ge-
samthdhe sowie der Dachgestaltung abhangig. Als
Grundwert gilt die UZ-a aus Anhang 1.

Flr Schragdachbauten nach Art. 49 und fur Flach-
dachbauten nach Art. 50 gilt die UZ-b aus Anhang 1.
Flr Bauten, welche die zuldssigen Gesamthdhen
(Grundwert und max. Gesamthdhe) um jeweils min-
destens 3.0 m unterschreiten, gilt die UZ-c aus Anhang
1.

Wird mit einem Bauvorhaben nur die Halfte der maxi-
mal zulassigen Uberbauungsziffer fir Hauptbauten auf
einem Grundstlick ausgeschopft, kann der Gemeinde-
rat den Nachweis verlangen, wie die Nutzungsreserve
zu einem spateren Zeitpunkt ohne Ubermassigen Auf-

)

k)

=

Umsetzung PBG +
IVHB

Abs. 4: Absicht:
Maglichkeit flir Bau-
amt, auf Stufe Bau-
gesuch Einfluss auf
die Lage eines Ge-
béues nehmen zu

wand in Anspruch genommen werden kann. kénnen.
Art. 9 Uberbauungsziffer fiir Nebenbauten Umsetzung PBG +
" Unter dem Begriff der Nebenbaute werden im vorlie- IVHB

genden Reglement Bauten mit einer Gesamthéhe bis

4,5 m zusammengefasst, unabhangig davon, ob sie

Haupt- oder Nebennutzflachen aufweisen.
2 Die maximal zulassigen Uberbauungsziffern fiir Neben-

bauten sind in Anhang 1 dieses Reglements flr jede

Zone festgelegt.
Art. 10 Mindestausntitzung Vorgabe PBG +
Bei Neu- oder Ersatzbauten sind mindestens die in An- MBZR

hang 1 dieses Reglements festgelegten minimalen Uber-
bauungsziffern und Gesamthohen zu realisieren.

Il. Richtplanung

lll. Nutzungsplanung

1. Gemeinsame Bestimmungen

2. Bauziffern

Art. 3 Berechnung der Ausnitzungsziffer

" Im Sinne von § 9 Abs. 2 der Planungs- und Bauverord-
nung (PBV) betragt der Berechnungsfaktor nach § 9
Abs. 1 PBV fir alle Zonen 1.0.

3. Baulinien

4. Kantonaler Nutzungsplan

2. Zonenbestimmungen

5. Zonenplan, Bau- und Zonenreglement

2.1 Allgemeine Bestimmungen

a. Allgemeine Bestimmungen
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Art. 11 Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen und Emp-
findlichkeitsstufen (ES) geméass Larmschutz-Verordnung

(LSV) eingeteilt:

Bauzonen

KA
KB
W4
W3
W2
W-E
WA
EB
SK
AV
0z
SFB

SFM

\
GR

Kernzone A

Kernzone B

Wohnzone 4

Wohnzone

Wohnzone 2 a, b
Erhaltungszone Wohnen
Wohn- und Arbeitszone 1, 2
Erhaltungszone Baschimatt
Sonderbauzone Kirchmatt

Arbeitszone IV a, b

Zone fur offentliche Zwecke
Zone fur Sport- und
Freizeitanlagen Baschimatt
Zone flir Sport- und
Freizeitanlagen Muermatte
Verkehrszone

Grinzone

Nichtbauzonen und Schutzzonen

(74
UG a

UG a-Vv
UGc

NS
SE

SE

LS

Landwirtschaftszone
Ubriges Gebiet a

gemass § 56 Abs. 1a
Ubriges Gebiet a
Verkehrsflache

Ubriges Gebiet ¢

gemass § 56 Abs. 1c
Naturschutzzone
Schutzzone Egolzwilersee
Naturschutzzone
Schutzzone Egolzwilersee
Umgebungszone
Landschaftsschutzzone

Uberlagerungen

GrF GrUnzone Freiraum

GrG GrUnzone Gewasserraum

FrG Freihaltezone Gewasserraum
Naturschutzzone Uberlagert

Gefahrenzonen

G Gefahrenzone allgemein

G-Wa Gefahrenzone Wasser

G-Ru Gefahrenzone Rutschungen

I/
Il

Art. 4 Ausnahmebewilligung

" Der Gemeinderat kann in Ergénzung des § 37 PBG
Ausnahmen von den Vorschriften dieses Reglements
bewilligen,

a) wenn die Anwendung der Reglementvorschriften zu
einem sinnwidrigen, den Interessen des Ortsbild-
schutzes nicht entsprechenden Resultat fuhren
wurde.

b) fir Bauten im &ffentlichen Interesse.

c) fUr bestehende gewerbliche und landwirtschaftliche
Bauten innerhalb der Dorf-, Kern- und den Wohn-
zonen.

In PBG genligend
geregelt.
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L]
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d) beim Umbau bestehender reglementwidriger Bau-
ten, wenn der Umbau gesamthaft gesehen zu einer
erheblichen Verbesserung der Verhéltnisse fuhrt.

e) flr provisorische Bauten mit der Auflage einer zeit-
lichen Beschrankung.

f) bei Vorliegen eines Gestaltungsplanes, der die Qua-
litatsanforderungen gemass § 75 PBG einhalt.

g) bei der Sanierung bestehender Flachdacher durch
Steildacher im Sinn von Art. 29 BZR, welche vor
2003 erstellt wurden.

Ausnahmebewilligungen sind zu begriinden und kdn-
nen mit sachbezuglichen Auflagen und Bedingungen
verbunden, befristet oder als widerrufbar erklart wer-
den.

Der Gemeinderat kann Auflagen in der Baubewilligung
auf Kosten des Gesuchstellers als ¢ffentlich-rechtliche
Eigentumsbeschrankung im Grundbuch eintragen las-
sen.

Art. 5 Kleinwohnungsbonus

1

L]

L)

Bei Neubauten und baulichen Erweiterungen von Ein-
und Zweifamilienhdusern in der Wohnzone B wird fUr
eine Kleinwohnung ein Ausnttzungsbonus von 0.05
gewahrt, sofern die Kleinwohnung anrechenbare Ge-
schossflache geméss § 9 PBV belegt.

Als Kleinwohnung werden 1.5 bis 2.5 Zimmerwohnun-
gen mit Kochmaoglichkeit und Nasszelle gezahlt, die in
sich geschlossen eine Wohneinheit bilden, einen frei
zugéanglichem, nicht Uber die Hauptwohnung flhren-
den Zugang bieten und nicht mehr als 60 m2 AGF auf-
weisen.

Bei Neu- oder Ausbau gilt als Kleinwohnung auch der
Nachweis, dass alle Installationen vorbereitet sind und
die Umwandlung in eine Kleinwohnung ohne nennens-
werte Massnahmen jederzeit moglich ist.

Uber angemessene
Erhéhung der UZ so-
wie UZ fiir Neben-
bauten abgedeckt.
Zudem: Mit Revision
eine max. Kérmung
pro Quartier definie-
ren, welche nicht
Uberschritten werden
Soll.

Art. 6 Grundmasse Bauzonen
siehe Anhang 5 (alt) «Grundmasse Bauzonen»

Wird ersetzt durch
neue Ubersichtsta-
belle in Anhang 1.

2.2. Bauzonen

b. Bauzonen

Art. 12 Allgemeine Bestimmungen in den Kernzonen A
und B

1

n

@

=

Nutzung: Gestattet sind Wohnungen, Dienstleistungs-
betriebe, hochstens méssig stérende Gewerbebe-
triebe und dffentliche Bauten, die sich baulich und mit
ihren Auswirkungen in den Charakter des historischen
Ortskerns einfligen.

Gebaudegestaltung: Die Gebaude sind so zu gestal-
ten, dass sie bezlglich kubischer Gestaltung, Dimen-
sionierung sowie Fassaden- und Dachgestaltung der
oOrtlichen Situationen entsprechen und sich gut einglie-
dern. Hauszugéange, Frontfassaden, Vorgéarten und
Vorplatze nehmen Bezug zum 6ffentlichen Raum und
passen sich in inrer Gestaltung ein.

Absténde: In den Kernzonen gilt ein Grenzabstand von
4.0 m. Die Abstande fur Kleinbauten richten sich nach
dem kantonalen Planungs- und Baugesetz (PBG). Der
Gemeinderat kann den Strassenabstand gegentber
Gemeinde- und Privatstrassen reduzieren.
Umgebungsgestaltung: Aussen- und Freirdume sind
qualitatsvoll und mit einem Grlnanteil zu gestalten. Sie
haben sich raumlich und gestalterisch gut in die Um-
gebung einzufigen und sollen Bezug zum &ffentlichen
Raum nehmen.

Allg.: Prézisierung
Vorgaben gem. Art. 7
bisher (Dorfzone) so-
wie Ausweitung der
Vorgaben auf Kern-
zone B (bisherige
Kernzone).

Minimum gem. § 122
PBG. Kleinere Ab-
sténde sind (ber N&-
her- und Grenzbau-
rechte zu Iésen. Fir
Kleinbauten gilt ein
Abstand von 3 m
gem. § 124 PBG.
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Begutachtung: Bauvorhaben mit erheblichen Auswir-
kungen auf das Ortsbild sind gemass Art. 5 dieser Vor-
schriften zu begutachten.

Abbruch: Der Abbruch eines Gebaudes oder Gebau-
deteils darf erst erfolgen, wenn die Baubewilligung flr
den Neu- oder Umbau rechtskréftig ist.
UnterstUtzungsbeitrag: Fir Massnahmen, die durch
planerische Festlegungen zur Erhaltung und Verscho-
nerung des Ortsbildes nétig werden und dem betroffe-
nen Grundeigentlmer nachgewiesenermassen Mehr-
kosten verursachen, kann der Gemeinderat Unterstt-
zungsbeitrage entrichten.

Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Unterstitzungsbei-
trag gem. bisherigem
Art. 7, Abs. 7.

Art. 13 Kemnzone A (KA)

1)

2

3)

=

o

Zweck: Die Kernzone A dient der Erhaltung des histo-
risch gewachsenen Dorfzentrums in seiner Struktur
und Funktion. Sie tragt zur Zentrumsbildung und zur
qualitatsvollen Weiterentwicklung und Stérkung des 6f-
fentlichen Raums bei.

EG-Nutzung: Wo im Zonenplan speziell gekennzeich-
net, sind bei Neu- und Ersatzbauten die Erdgeschosse
gegen die Dorfstrasse hin mindestens zur Halfte fur Ar-
beits-, Dienstleistungsnutzungen (wie Laden, Restau-
rants, Ateliers, Buros und dergleichen) oder &ffentliche
Nutzungen baulich vorzusehen und zu nutzen. Der Ge-
meinderat kann Ausnahmen bewilligen.

Grundmasse: Baumasse und Gebaudevolumen sind
auf eine gute Eingliederung sowie Starkung des Dorf-
kerns abzustimmen. Die definitiven Gebaudedimensio-
nen (Gesamthohe, Gebaudelange, usw.) und die Aus-
nutzung legt der Gemeinderat unter gebuhrender Be-
rcksichtigung des Ortsbildes, aller raumrelevanten
Aspekte wie Aussenrdume, Verkehr, Erschliessung
und Schutzanspriiche sowie sonstiger 6ffentlicher und
privater Interessen von Fall zu Fall fest. Mehrhéhen ge-
genlber dem Bestand kénnen gewahrt werden, wenn
der Zonenzweck dadurch deutlich gestarkt wird und
die Vorgaben gem. Art. 3 erflllt sind.

Lage- und Stellung: Neu- und Ersatzbauten orientieren
sich in Lage und Stellung an den bestehenden Bauten
und sind auf den &ffentlichen Raum ausgerichtet.
Dachgestaltung: Flur Hauptbauten sind Satteldacher
mit beidseitig gleicher Dachneigung von mindestens
25 Grad und maximal 45 Grad vorzusehen.

Art. 7 Dorfzone (D)

1)

)

L)

&

o
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Zweck: Die Dorfzone bezweckt die Erhaltung der bau-
lichen Struktur und der traditionellen Bauweise sowie
die gestalterisch gute Einordnung von Neu- und Um-
bauten ins Ortsbild.

Bauweise: Fir Um- und Anbauten sind die bestehen-
den Gebéaude-, First- und Traufhdhen massgebend.
Der Gemeinderat legt fir Anbauten die Ubrigen Gebau-
dedimensionen von Fall zu Fall fest. Der Wiederaufbau
ist in den alten Ausmassen zuldssig. Ersatzneubauten
haben sich am bisherigen Bestand zu orientieren. Falls
wesentliche Abweichungen davon beabsichtigt sind,
s0 ist anhand eines Vorprojektes nachzuweisen, dass
dadurch eine ebenburtige Einordnung in das Ortsbild
gewahrleistet werden kann. Die gleiche Regelung gilt
sinngemass fur Neubauten.

Gebaudegestaltung: Die Gebaude sind so zu gestal-
ten, dass sie bezlglich Proportionen, Gliederung und
Massstablichkeit in Ubereinstimmung mit der bauli-
chen Umgebung stehen.

Dachgestaltung: Es sind nur Giebeldacher gestattet.

Umgebungsgestaltung: Die bestehenden Vorgarten,
insbesondere die gestalteten Vorbereiche auf Stras-
senniveau, sind als pragende Elemente zu erhalten.
Der Gemeinderat hat in der Baubewilligung die Anzahl
der zu erstellenden Autoabstellpléatze herabzusetzen,
wenn dies der Schutz des Ortsbildes erfordert oder
dadurch Vorgarten zweckentfremdet werden mussten.
Abbriche: Abbriiche von Bauten, Bauteilen und Anla-
gen sind bewilligungspflichtig. Abbrtche durfen nur be-
willigt werden, wenn das Bauprojekt den baurechtli-
chen und baugestalterischen Anforderungen ent-
spricht und den Sicherheitsanforderungen gentgt. Vor
Beginn der Abbrucharbeiten muss die Baubewiligung
vorliegen und die Verwirklichung des Bauprojektes ge-
sichert oder die Freihaltung im o&ffentlichen Interesse
sein.

UnterstUtzungsbeitrag: Flr Massnahmen, die durch
planerische Festlegungen zur Erhaltung und Verschd-
nerung des Ortsbildes noétig werden und dem

Allgemein: Vorgaben
Dorfzone bisher wer-
den sinngemdass
tibernommen und
teilweise prézisiert.

Abs. 2 alt: Inhalte teil-
weise unter allg. Be-
stimmungen gere-
gelt.

Vorprojekt: Uber
neue Art. 3-5 (Quali-
tét, Planungskoordi-
nation, Begutach-
tung) geregelt.

Prazisierung Vorga-
ben zur Dachgestal-
tung.

Vorgaben zur Umge-
bungsgestaltung un-
ter allg. Bestimmun-
gen.

Vgl. Abstellplédtze fir
Personenwagen, Art.
41.

Vgl. allg. Bestimmun-
gen.

Vgl. allg. Bestimmun-
gen.
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betroffenen Grundeigentiimer nachgewiesenermassen
Mehrkosten verursachen, kann der Gemeinderat Un-
terstltzungsbeitrége entrichten.

Art. 14 Kernzone B (KB)

" Zweck: Die Kernzone B bezweckt die qualititsvolle
Weiterentwicklung des Dorfkerns.

Grundmasse: Die max. zuldssigen Masse flr Haupt-
bauten mit reiner Wohnnutzung sind in Anhang 1 die-
ses Reglements festgelegt. Fur Nicht-Wohnnutzungen,
welche zur Belebung des Ortskemns beitragen, kann
eine Erhdhung der Uberbauungsziffer beantragt wer-
den. Das zulassige Mass legt der Gemeinderat projekt-
bezogen und unter gebuthrender Berlicksichtigung des
Ortsbildes, aller raumrelevanten Aspekte wie Aussen-
raume, Verkehr, Erschliessung und Schutzanspriiche
sowie sonstiger oOffentlicher und privater Interessen
fest. Die zusétzlich gewdhrte Ausnitzung bleibt der
Nicht-Wohnnutzungen vorbehalten und darf nicht zu
Wohnzwecken verwendet werden.

2

Art. 8 Kernzone (K)

In den untiberbauten Bereichen der Kernzone darf nur im
Rahmen eines Gestaltungsplanes gebaut werden, der
eine besonders hohe stadtebauliche Qualitat sicherstellt.
Abweichungen im Sinn von Art. 22 Abs. 3 BZR sind nur
im Konkurrenzverfahren geméss Art. 23 BZR zuléssig.
Die Kosten fur das Konkurrenzverfahren gehen zu Lasten
der Grundeigentimerschaft. Die Gemeinde kann sich da-
ran beteiligen. Der Gemeinderat kann von einem Konkur-
renzverfahren absehen, wenn der Gestaltungsplan auf ei-
nem von Gemeinderat erlassenen Gestaltungskonzept
pasiert.

GH und UZ in An-
hang 1 vorgegeben.
Uz-Bonus fiir Nicht-
Wohnnutzungen.

Art. bisher: Bestim-
mungen zum Kon-
kurrenzverfahren und
zu Gestaltungspldnen
unter Art. 3 bzw. 39
geregelt.

Art. 15 Wohnzone (W)

" Die Wohnzone dient in erster Linie dem Wohnen.

2 Zuléssig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen

a) zum Wohnen und

b) fur nicht stérende Dienstleistungs- und Gewerbe-
betriebe, sofern sich diese baulich und mit ihren
Auswirkungen in die Wohnumgebung einflgen.
Massgebend sind dabei die durch den Charakter
und die Qualitat des Wohnquartiers bestimmten
ortlichen Verhéltnisse.

9 Die maximal zulassigen Uberbauungsziffern, Gesamt-
hoéhen und Gebaudelédngen sind in Anhang 1 dieses
Reglements festgelegt.

4 Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Anpassung an PBG/
IVHB. Neuformulie-
rung gem. MBZR.

Die zonenspezifi-
schen Bau -und Nut-
zungsmasse sind
neu in Anhang 1 auf-
gelistet.

Art. 16 Erhaltungszone Wohnen (W-E)

" Die Erhaltungszone W-E dient dem Erhalt und der Er-
neuerung der bestehenden Uberbauung.

Bauliche Veranderungen oder Ersatzbauten sind im
Ausmass der bewilligten und realisierten anrechenba-
ren Gebaudeflachen sowie Gesamt- und Fassadenho-
hen zulassig. Die Stellung der Bauten muss gewahrt
bleiben. Zur Erweiterung bestehender Balkone oder
der inneren Erschliessung (Aufzug, Treppenhaus) kann
eine Erhdhung der anrechenbaren Gebaudeflache im
Umfang von max. 10 % gewahrt werden.

FUr die Bebauung charakteristische Gestaltungsmerk-
male von Gebaude und Umgebung sind beizubehal-
ten. Es ist eine gute Eingliederung sicherzustellen.
Klein- und Anbauten sind zulassig. Es gilt die Uberbau-
ungsziffer fir Nebenbauten.

n

@

=

Anpassungen aurf-
grund Mitwirkung:
Die Erhaltungszone
Wohnen im Gebiet
Baschimatt wird
durch die Erhaltungs-
zone Baschimatt er-
setzt (Art. 18). Im Ge-
biet Alpenblick wird
eine zusétzliche Er-
haltungszone Woh-
nen ausgeschieden.

Art. 9 Wohnzone B, Gebiet Weid

In der Wohnzone B im Gebiet Weid, darf nur im Rahmen
eines Gestaltungsplanes gemass Perimeter im Zonenplan
gebaut werden.

Der Gestaltungsplan muss:

- eine besondere hohe Wohnqualitat mit Aussicht der
einzelnen Wohnungen in Richtung Stiden,

- einen behutsamen Umgang mit den Terrain,

- die Strassenerschliessung ausschliesslich ab der
Engelbergstrasse, des noérdlichen Haldenwegs und
dem Kirchrain,

Vorgaben in rechts-
gliltigem Gestal-
tungsplan geregelt.
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- die Mdglichkeit zur Etappierung in mindestens 2
Bauetappen sowie

- die Realisierung eines heckenartigen Abschlusses
entlang der westlichen Grenze der Parzelle Nr. 55
sicherstellen.

Art. 10 Wohnzone Allmend 1 und 2 (W-AL-1 und W-
AL-2) (siehe Anhang 4)

1

L)

L)

&

o

In der Wohnzone Allmend 1 dirfen maximal 3'800 m?
anrechenbare Geschossflache als Geschosswohnun-
gen in drei etwa gleichgrossen, gut dem Hangverlauf
angepassten Baukorpern realisiert werden. Die Bauten
sind in einem Bereich von maximal 25.00 m ab All-
mendstrasse zu erstellen.

In der Wohnzone Allmend 2 durfen insgesamt maximal
1'000 m? anrechenbare Geschossflache verteilt auf
mindestens zwei Baukdrper von maximal je 500 m?
oder maximal drei Baukdrper von 333 m?, wobei je ein
Gebaude auf den Parzellen Nrn. 155 und 73 stehen
muss, realisiert werden.

In der Wohnzone Allmend 1 ist das Terrain zwischen
Panoramastrasse und Allmendstrasse im naturlichen
Verlauf zu belassen. Gestaltete Aussenrdume sind nur
im gebaudenahen Bereich zuldssig. Im Rahmen des
Gestaltungsplanes ist auf Vernetzungsachsen fiir
Kleintiere zu achten.

In der Wohnzone Allmend 1 darf nur im Rahmen eines
Gestaltungsplanes gebaut werden, der eine besonders
hohe Wohnqualitat sicherstellt. Im Rahmen des Gestal-
tungsplanes darf von den Massen der Bestimmungen
dieses Artikels nicht abgewichen werden. Insbeson-
dere Abweichungen gemass § 75 Abs. 3 PBG und so-
wie die nicht anrechenbaren Geschossflache gemass
§ 10 Abs. 2 PBV sind darin enthalten.

Der Gemeinderat kann verlangen, dass die Erarbeitung
des Gestaltungsplanes auf der Grundlage eines Kon-
kurrenzverfahrens gemass Art. 23 BZR erfolgt. Der Ge-
meinderat kann von einem Konkurrenzverfahren abse-
hen, wenn der Gestaltungsplan auf einem von Gemein-
derat erlassenen Gestaltungskonzept basiert. Die Bau-
projekte in der Wohnzone Allmend 1 sind zwingend auf
der Grundlage eines Konkurrenzverfahrens gemass
Art. 23 BZR zu realisieren. Die Kosten fur das Konkur-
renzverfahren gehen zu Lasten der GrundeigentUmer-
schaft. Die Gemeinde kann sich daran beteiligen.

Vorgaben zu Wohn-
zone Allmend 1 sind
in rechtsguitigem Ge-
staltungsplan gere-
gelt und werden in
der separaten Wohn-
zone W4 mit tiefen
Uz-Werten bertick-
sichtigt.

Die Wohnzone All-
mend 2 wird in eine
ordentliche Wohn-
zone Uberfiihrt (Be-
bauung realisiert).

Art. 17 Wohn- und Arbeitszone (WA)

1

In der Wohn- und Arbeitszone sind massig stérende
Gewerbe-, Geschéfts- und Dienstleistungsbetriebe so-
wie Wohnnutzungen, unter besonderer Beachtung ei-
nes genligenden Immissionsschutzes, zuldssig. Glter-
und personenverkehrsintensive Betriebe oder Nutzun-
gen sind nicht zuldssig.

In der Wohn- und Arbeitszone 2 sind die Arbeits- und
Dienstleistungsnutzungen vorrangig oder gleichzeitig
mit der Wohnnutzung zu realisieren. Bei einer etappier-
ten Bebauung ist nachzuweisen, dass die zulassige Ar-
beitsnutzung Uber die entsprechende Etappe mindes-
tens eine UZ von 0.20 erreicht.

Die maximal zuléssigen Uberbauungszifiern und Ge-
samthohen sind in Anhang 1 dieses Reglements fest-
gelegt. Es wird unterschieden zwischen einer Uberbau-
ungsziffer fir Hauptbauten mit Wohn-, Arbeits- oder

Abs. 1: Ergdnzung
MBZR um Aus-
schluss von gliter-
und personenver-
kehrsintensiven Be-
trieben und Nutzun-
gen.

Abs. 2: Hoher Ar-
beitsanteil sowie Vor-
gabe zu vorrangiger
Realisierung in der
Wohn- und Arbeits-
zone 2 (Gere, Ba-
schimatt, Moos).
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=

o

o

7

gemischter Nutzung (Typ 1) und einer Uberbauungszi-
fer flr zusatzliche Hauptbauten auf demselben Grund-
stlick mit ausschliesslicher Arbeitsnutzung (Typ 2).

Ein Transfer von Wohnnutzung zu Bauten gem. Typ 2
ist zulassig, wenn im gleichen Umfang Arbeitsnutzung
in den Bauten gem. Typ 1 realisiert wird (siehe Skizze
in Anhang 4). Die Kompensationsmoglichkeit besteht
nur flr oberirdische Geschossflachen und muss fla-
chengleich erfolgen.

Die oberirdische Geschossflache errechnet sich nach
SIA 416 ohne die Flachen von Unterniveaubauten und
unterirdischen Bauten gemass § 125 Planungs- und
Baugesetz (PBG).

Freie Lager- und Umschlagplatze sind nur in Verbin-
dung mit bestehenden, ansassigen Betrieben gestat-
tet. An deren Einordnung und Gestaltung sind strenge
Anforderungen zu stellen. Auf den Parz. Nrm. 227, 435
und 437 ist das Parkieren von LKWs im Freien nicht
zulassig.

Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Abs. 3/4: Ermittlung
der Nutzungsvertei-
lung nach neuem
System mit UZ.
Transfer notwendig,
um durchgehende
EG-Gewerbenutzung
zu ermdglichen. Vgl.
Skizze in Anhang 4.

Abs. 6: Prazisierung
der bisherigen Vor-
gabe gem. Fussnote
in Art. 6. Zusétzlich
Ausschluss der Par-
kierung im Freien.

Art. 18 Erhaltungszone Baschimatt (EB)

1

n

@

=

o

o

7

Die Erhaltungszone Baschimatt dient dem Erhalt und
der Erneuerung der bestehenden Uberbauung.
Zuléssig sind massig stérende Gewerbe-, Geschafts-
und Dienstleistungsbetriebe sowie Wohnnutzungen,
unter besonderer Beachtung eines gentigenden Im-
missionsschutzes.

Baumasse: Bauliche Verdnderungen oder Ersatzbau-
ten sind im Ausmass der bewilligten und realisierten
anrechenbaren Gebaudeflachen sowie Gesamt- und
Fassadenhohen zuldssig. Die Stellung der Bauten
muss gewahrt bleiben. Zur Erweiterung bestehender
Balkone oder der inneren Erschliessung (Aufzug, Trep-
penhaus) kann eine Erhdhung der anrechenbaren Ge-
baudeflache im Umfang von max. 10 % gewahrt wer-
den.

Flr die Bebauung charakteristische Gestaltungsmerk-
male von Gebaude und Umgebung sind beizubehal-
ten. Es ist eine gute Eingliederung sicherzustellen.
Klein- und Anbauten sind zulassig. Es gilt die Uberbau-
ungsziffer fur Nebenbauten.

Durch die Lage angrenzend an die Landwirtschafts-
zone sind landwirtschaftliche Nutzungen und deren
Auswirkungen zu dulden.

Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Anpassung aufgrund
Mitwirkung: Die Er-
haltungszone Woh-
nen im Gebiet Ba-
schimatt wird durch
die Erhaltungszone
Baschimatt ersetzt
(Art. 18).

Vorgaben gem. auf-
zuhebendem GP Ba-
schimatt werden ab-
gebildet. Ubergang in
die Landwirtschafts-
zone und das BLN-
Gebiet sicherstellen.

Art. 19 Arbeitszone (AIV)

1

n

@

Nutzung: In der Arbeitszone sind Bauten, Anlagen und
Nutzungen fur Dienstleistungs-, Gewerbe- und Indust-
riebetriebe zuléssig.

Die maximal zulassigen Gesamthohen sind in Anhang
1 dieses Reglements festgelegt. Die Ubrigen Gebaude-
dimensionen, AusnUtzung sowie einzelne, betriebsbe-
dingte héhere Geb&udeteile legt der Gemeinderat un-
ter Bertcksichtigung des Orts- und Landschaftsbilds,
der betrieblichen Erfordernisse und der offentlichen
und privaten Interessen von Fall zu Fall fest.
Abstande: In der Arbeitszone gilt ein Grenzabstand von
4.0 m. Die Abstéande fur Kleinbauten richten sich nach
dem kantonalen Planungs- und Baugesetz (PBG). Der
Gemeinderat kann den Strassenabstand gegentber
Gemeinde- und Privatstrassen reduzieren.

Allg.: Bisher kaum
Einschrdnkungen.
Vorgaben werden
prézisiert.

Abs. 2: Keine Nut-
zungsziffer analog zu
rechtsgultigem BZR.
Neu Abstufung Ge-
béudehdhen: Zonen-
abstufung (AlVa-c) im
Zonenplan und An-
hang 1.

Abs. 3: Minimum
gem. § 122 PBG.
Kleinere Absténde
sind Uber Néher- und
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=

In der Arbeitszone Grossmatt westlich der Kantons-
strasse sind publikumsintensive Nutzungen sowie Pro-
duktions- und Dienstleistungsbetriebe, die ein Uber-
durchschnittliches  Verkehrsaufkommen  erzeugen,
ausgeschlossen.

Bei Bauvorhaben mit mehr als 40 Parkplatzen fur Per-
sonenwagen ist die dartber hinaus gehende Parkie-
rungsflache unterirdisch (als Einstellhalle im Sinne von
§ 13a PBV) anzulegen.

Eingliederung: Mit dem Baugesuch ist ein Begriinungs-
konzept mit Umgebungsplan einzureichen, welches
eine gute Eingliederung der Bauten und Anlagen in die
Landschaft gewahrleistet.

Larmempfindlichkeitsstufe: IV

o

o

7)

Grenzbaurechte zu
6sen.

Abs. 4: Bisherige
Vorgabe gem. Fuss-
note in Art. 6.

Abs. 5: Unterirdische

Parkierung ab mehr
als 40 Parkfeldern

Abs. 6: Neue Vor-
gabe bzgl. Eingliede-
rung.

Art. 20 Sonderbauzone Kirchmatt (SK)

1 Zweck: Die Sonderbauzone Kirchmatt bezweckt den
Erhalt des bestehenden Gebaudes sowie die Freihal-
tung der Ubrigen Parz. Nr. 55. Im Rahmen einer zu-
kunftigen Ortskernerweiterung sudlich der Wauwi-
lerstrasse ist das Gebiet in die Planung miteinzubezie-
hen.

Wohnraum ist im Rahmen des heute vorhandenen
Bauvolumens gestattet. Bei Um- und Ersatzbauten
darf das bestehende oberirdische Gebaudevolumen
nicht Uberschritten werden.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe |Il.

)

3

Art. 11 Sonderbauzone Kirchmatt (SK)

1)

2

Wohnraum ist im Rahmen des heute vorhandenen
Bauvolumens gestattet. Bei Um- und Ersatzbauten
darf das bestehende oberirdische Gebaudevolumen
nicht Gberschritten werden.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IIl.

Ergédnzung Zonen-
zweck.

Art. 21 Zone fUr Sport- und Freizeitanlagen Baschimatt
(SFB)

" Die Zone fir Sport- und Freizeitanlagen Baschimatt
dient der Erhaltung und massvollen Entwicklung des
bestehenden Gastgewerbe- und Seminarbetriebs.
Zulassig sind Bauten und Anlagen fUr Seminare, gast-
gewerbliche Nutzungen sowie Freizeitnutzungen inkl.
Teich- und Parkanlagen. Nicht zuldssig sind Wohnnut-
zungen.

Baumasse und Gebaudevolumen sind auf eine gute
Eingliederung abzustimmen. Die zuldssigen Gebaude-
dimensionen (Gesamthdhe, Gebaudelange, usw.) legt
der Gemeinderat unter gebUhrender Berlcksichtigung
des Orts- und Landschaftsbildes, aller raumrelevanten
Aspekte wie Aussenrdume, Verkehr, Erschliessung
und Schutzanspriiche sowie sonstiger 6ffentlicher und
privater Interessen fest.

Es gilt eine Grinflachenziffer von 0.85 gem. § 27 PBG.
Nicht versiegelte Platze und Wege sowie Wasserfla-
chen kdnnen an die Grunflache angerechnet werden.
Die Grunflachen sind naturnah zu gestalten.

Es gilt die L&rmempfindlichkeitsstufe |Il.

)

)

=

5)

Art. 12 Sonderbauzone Baschimatt (SB)

1)

)

In der Sonderbauzone Baschimatt sind Bauten und
Anlagen zuléssig, die der Erhaltung, der Erneuerung
und der Erweiterung des bestehenden Gewerbege-
baudes (Gebaudenummer 236) auf der Parzelle Nr.
470 dienen. Erlaubt sind zudem Freizeitanlagen fur Un-
terhaltungs- und gastronomische Zwecke, Teich- und
Parkanlagen, sofern diese in einer direkten betriebli-
chen Verbindung zum bestehenden Betrieb stehen.
Wohnbauten sind im westlichen Teil der Zone entlang
der bestehenden Erschliessungsstrasse und im sud-
westlichen Teil in den bestehenden Wohnbauten zulés-
sig.

Ausnitzung und Abstdnde sowie Lange, Breite und
Ho6he der Bauten und Anlagen sowie ihre genaue Nut-
zung legt der Gemeinderat unter gebUhrender Berlick-
sichtigung der 6ffentlichen und privaten Interessen —
insbesondere des Orts- und Landschaftsbildes — im
Rahmen eines Gestaltungsplanes fest. Dieser Gestal-
tungsplan sowie wichtige Anderungen dieses Planes
sind vor der Auflage der fur die Raumplanung zustan-
digen kantonalen Behdrde vorzulegen.

Die Sonderbauzone
wird gem. heutiger
Nutzung in folgende
Zonen aufgeteilt:
Wohnzone 2, Erhal-
tungszone Wohnen,
Wohn- und Arbeits-
zone, Zone f(r Sport-
und Freizeitanlagen.

Abs. 4: Die Grinfla-
chenziffer von 0.85
wird aus dem aufzu-
hebenden GP (ber-
nommen.

Hinweis: Planungsko-
ordination gem. Art.
4 ist zu berticksichti-
gen.

Art. 22 Zone fur Sport- und Freizeitanlagen Muermatte
(SFM)

" Die Zone fur Sport- und Freizeitanlagen Muermatte
dient der Erstellung eines Picknick- und Rastplatzes an
der Wigger.

Zulassig sind Anlagen, die dem Zweck nach Abs. 1
entsprechen und naturnah gestaltet sind. Sie haben
sich bzgl. Materialisierung, Dimension, Bepflanzung,
usw. in die Landschaft einzugliedern.

Es gilt die L&rmempfindlichkeitsstufe |Il.

)

3

Art. 23 Zone fr éffentliche Zwecke (0Z)

" In der Zone fUr dffentliche Zwecke sind Bauten, Anla-
gen und Nutzungen zuléssig, die Uberwiegend zur Er-
flllung 6ffentlicher Aufgaben bendtigt werden und dem

Art. 13 Zone fiir 6ffentliche Zwecke (0Z)

Formulierung analog
MBZR.
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nachfolgend umschriebenen Zonenzweck entspre-
chen:
a) Zone OZ (1): Kirchliche Bauten und Friedhof
Larmempfindlichkeitsstufe Il
b) Zone OZ (2): Gemeindezentrum, Verwaltung,
schulische Anlagen, Sportanlagen,
Larmempfindlichkeitsstufe Il
c) Zone OZ (3): Justizvollzugsanstalt mit zugehdrigen
Betriebszweigen, die Gelandeformen
sind bestmdglich zu erhalten,
Larmempfindlichkeitsstufe |l
d) Zone OZ (4): Containerstandort, Werkhof,
Sammelstelle, Parkplatze
Larmempfindlichkeitsstufe Il
2 Absténde, Gebaudedimensionen und Gebaudegestal-
tung legt der Gemeinderat im Einzelfall fest. Er hat da-
bei die 6ffentlichen und privaten Interessen an einer
schonenden Einordnung in die bauliche und land-
schaftliche Umgebung geblhrend zu berticksichtigen.

" Die Zonen fur 6ffentliche Zwecke sind bestimmt flir:
a) Zone OZ (1): Kirchliche Bauten und Friedhof
Larmempfindlichkeitsstufe Il
b) Zone OZ (2): Gemeindezentrum, Verwaltung,
schulische Anlagen, Sportanlagen,
Larmempfindlichkeitsstufe II
c) Zone OZ (3): Strafanstalt mit zugehdrigen Be-
triebszweigen, die Gelandeformen
sind bestmdglich zu erhalten,
Larmempfindlichkeitsstufe Il
d) Zone OZ (4): Containerstandort, Werkhof,
Sammelstelle, Parkplatze
Larmempfindlichkeitsstufe Il
2 Absténde, Gebaudedimensionen und Gebaudegestal-
tung legt der Gemeinderat im Einzelfall fest. Er hat da-
bei die offentlichen und privaten Interessen an einer
schonenden Einordnung in die bauliche und land-
schaftliche Umgebung gebuihrend zu berticksichtigen.

Art. 24 Grinzone (GR)

" Die Griinzone bezweckt die Sicherung von Griin- und
Freiflachen innerhalb des Siedlungsgebiets. Sie ist von
Bauten und Anlagen freizuhalten.

2 Fir die Bewirtschaftung und Pflege kann der Gemein-
derat bei Bedarf Weisungen erlassen.

9 Larmempfindlichkeitsstufe: Ill

Art. 6, Fussnote «p»

Die Griinzone ist von Bauten und — mit Ausnahme der
Allmendstrasse — von Anlagen freizuhalten, die landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung bleibt gewahrleistet.

Bisherige Vorgabe
gem. Fussnote in Art.
6.

Art. 25 Griinzone Freiraum (GrF)

" Die Griinzone Freiraum dient der Freihaltung von Fl&-
chen fur die Spiel- und Freizeitnutzung innerhalb des
Baugebietes. Die von der Grinzone Freiraum Uberla-
gerte Flache z&hlt zur anrechenbaren Grundstucksfla-
che.

Die Flachen sind mehrheitlich als Griinflache mit natdir-
lichem Bodenaufbau auszubilden und nach Mdéglich-
keit mit strukturierenden und schattenspendenden,
standortgerechten und einheimischen Geholzen aus-
zustatten. Befestigte Flachen sind wasserdurchlassig
auszugestalten.

Zulassig sind Bauten und Anlagen, die dem Nutzungs-
zweck dienen. Einstellhallen gemass § 13a PBV sind
zuldssig, sofern sie dem Nutzungszweck nicht wider-
sprechen und mit einem natUrlichen Bodenaufbau von
mind. 50 cm Méchtigkeit oder einem retentionswirksa-
men Aufbau gleicher Machtigkeit Uberdeckt sind. An-
lagen zur Energiegewinnung sind zul&ssig, sofern sie
dem Nutzungszweck nicht widersprechen.

)

@

Neue Grinzone zur
Sicherung von ge-
meinschaftlichen
Freirdumen nach Auf-
hebung von Gestal-
tungsplénen.

Art. 26 Grinzone Gewasserraum (GrG)

" Die Griinzone Gewasserraum bezweckt die Freihal-
tung des Gewdasserraums entlang der Gewasser inner-
halb der Bauzonen. Sie Uberlagert andere Zonen. Die
Uberlagerte Flache zéhlt zur anrechenbaren Grund-
stlcksflache.

Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der Gewasser-
schutzverordnung (GSchV).

)

Umsetzung Gewds-
serraum gem. GSchV
Art. 41, Formulierung
gem. MBZR.

Art. 27 Verkehrszone

" Die Verkehrszone umfasst Flachen fiir die Strassen und
den Bahnverkehr.

2 In dieser Zone gelten die Bestimmung der Strassen-
und Eisenbahngesetzgebung.

Ubernahme MBZR,
analog § 52 PBG.

2.3. Nichtbauzonen

¢. Nichtbauzonen
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Art. 28 Landwirtschaftszone (LZ)

1

)

k)

=

In der Landwirtschaftszone gelten die kantonalen und
bundesrechtlichen Vorschriften.

Standort, Dimension, Gestaltung und Materialien von
Bauten und Anlagen sind so zu wéhlen, dass diese sich
ins Landschaftsbild und in die bestehende Bebauung
gut einordnen. Neue landwirtschaftliche Bauten sind
innerhalb der Hofgruppe zu erstellen.

Wertvolle Lebensrdume von Tier- und Pflanzenarten
sind soweit méglich zu erhalten und untereinander zu
vernetzen.

Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Art. 14 Landwirtschaftszone (LZ)
" Fir die Landwirtschaftszone gelten die kantonalen und

2)

@

bundesrechtlichen Vorschriften.

Zuldssige Bauten und Anlagen haben sich den land-
schaftlichen Gegebenheiten unterzuordnen und sich in
Proportion, Form- und Materialwahl, Farbe und Be-
pflanzung gut ins Landschaftsbild einzufligen. Neue
landwirtschaftliche Bauten und Anlagen sind im hofna-
hen Bereich und raumlich in die bestehenden Hofstruk-
turen zu integrieren. Kleinbauten und Kleinanlagen wie
Unterstdnde und dergleichen, die optisch nicht we-
sentlich in Erscheinung treten, sind davon ausgenom-
men.

Massnahmen die zu landschaftspragenden Verande-
rungen der Gelandeform und zu einer Verarmung der
Landschaft fuhren, sind nicht gestattet. Insbesondere
sind grossflachige Materialabbau und grossflachige
Materialablagerungen sowie Begradigungen von Wald-
randern untersagt. Der Gemeinderat kann kleinere Ab-
grabungen, Aufschittungen und Planierungen gestat-
ten, wenn sie aufgrund der betrieblichen Nutzung not-
wendig sind.

4 Es gilt die LArmempfindlichkeitsstufe 1.

Ubernahme MBZR.

Art. 29 Ubriges Gebiet (UG)

1

n

3

Das Ubrige Gebiet a umfasst tibergeordnete Strassen
ausserhalb des Baugebiets, Gewasser und Flachen,
die keiner Nutzung zugewiesen werden kdnnen.

Fur das Ubrige Gebiet ¢ Wauwilermoos gelten die kan-
tonalen  Schutzbestimmungen (Verordnung zum
Schutz des Wauwilermooses vom 10. Juli 1970).

Es gilt die L&rmempfindlichkeitsstufe |Il.

Art. 15 Ubriges Gebiet (UG)
" Fir das Gebiet Wauwilermoos gelten die kantonalen

Schutzbestimmungen (Verordnung zum Schutz des
Wauwilermooses vom 10. Juli 1970).

2 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe II.

Art. 30 Freihaltezone Gewasserraum (FrG)

1)

2

Die Freihaltezone Gewasserraum bezweckt die Freihal-
tung des Gewdsserraums entlang der Gewasser aus-
serhalb der Bauzonen. Sie Uberlagert andere Zonen.
Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der Gewasser-
schutzverordnung (GSchV) und § 11e der kantonalen
Gewasserschutzverordnung (KGSchV).

Freihaltezone Gewas-
serraum  (Uberlagert),
Formulierung  gem.
MBZR.

2.4, Schutzzonen und Schutzobjekte

d. Schutzzonen

Art. 31 Naturschutzzone (Ns)

1)

)

Die Naturschutzzone bezweckt den Schutz und die
Aufwertung 6kologisch besonders wertvoller Natur-
standorte.

Nicht zulassig sind insbesondere:

- Neue Bauten und Anlagen sowie die Erweiterung,
Umbau, Zweckanderung und Wiederaufbau beste-
hender Bauten und Anlagen

- das Aufstellen von Zelten, Wohnwagen, Kleinbauten
und dergleichen,

- Terrainveranderungen,

- Entwéasserungen oder andere Verdnderungen des
Wasserhaushaltes,

- das Ausgraben, Entfernen und Zerstéren von stand-
ortgerechten einheimischen Pflanzen und Pflanzen-
bestanden sowie das Aufforsten oder Anlegen neuer
Baumbestande,

- das Stoéren, Fangen oder Téten von Tieren, vorbe-
haltlich der Bestimmungen Uber die Jagd und Fi-
scherei,

- Sportveranstaltungen,

- der private und gewerbliche Gartenbau,

Art. 16 Naturschutzzone (NS)
' Die Naturschutzzone bezweckt den Schutz und die

3)

)

Aufwertung 6kologisch wertvoller Naturstandorte.
Nicht zulassig sind insbesondere:

- Bauten und Anlagen jeder Art,

- Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschuttun-
gen, Materialablagerungen und -abbau),

- Entwéasserungen oder andere Veranderungen des
Wasserhaushalts,

- Erstellen von neuen Wegen und Leitungen,

- Ausgrabungen und Zerstdren von standortgerech-
ten einheimischen Pflanzen und Pflanzenbestanden,
Aufforsten und Anlegen neuer Baumbestande,

- Das Betreten der Gebiete abseits der vorhandenen
Wege.

Auf Flachen, welche flr eine landwirtschaftliche Nut-

zung bzw. Pflege nétig und sinnvoll sind, gelten fol-

gende Nutzungsbestimmungen:

- Die Vegetation ist einmal pro Jahr zu schneiden, das
Schnittgut ist abzufihren.

- Die Feuchtgebiete sind im Zeitraum von Mitte Sep-
tember bis Februar zu mahen.

Ubernahme MBZR.
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3)

=

5)

- das Betreten der Gebiete abseits der vorhandenen
Wege.

Ausnahmen von den Zonenvorschriften kdnnen bewil-
ligt werden:
a) im Interesse der Schutzziele, oder
b) wenn ausserordentliche Verhéltnisse vorliegen und
die Anwendung der Schutzvorschriften nicht zu-
mutbar ist; die Schutzziele durfen nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.
Wo eine landwirtschaftliche Nutzung oder Pflege vor-
gesehen ist, muss die Vegetation einmal pro Jahr ge-
schnitten werden, das Schnittgut ist abzufuhren. Die
Feuchtgebiete durfen frihestens Mitte September, die
Trockengebiete frihestens Mitte Juli geschnitten wer-
den. Dingung, Beweidung und Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln sind verboten. Abweichende
Bestimmungen sind in Vereinbarungen zwischen dem
Kanton und den Bewirtschafterinnen und Bewirtscharf-
tern oder in Verfligungen festzulegen. Sie durfen dem
Schutzzweck nicht widersprechen.
Larmempfindlichkeitsstufe: Il

&

o

=]

- Die Trockengebiete durfen frihestens Mitte Juli ge-
schnitten werden.

- Samtliche Ubrigen landwirtschaftlichen Nutzungen,
insbesondere die Dingung und Beweidung sind
verboten.

Abweichende Bestimmungen sind mittels Bewirtschaf-

tungsvereinbarungen oder durch Verflgungen festzu-

legen. Sie durfen dem Schutzzweck nicht widerspre-
chen.

Nutzung und Pflege im Sinn von Abs. 3 werden in Ver-

trdgen mit dem Kanton und den Bewirtschafterinnen

oder in Verflgungen festgelegt (siehe § 22 und § 28

NLG).

Die Entschadigung fur Pflegemassnahmen und Er-

tragsausfélle richtet sich nach den kantonalen Bestim-
mungen.

Ausnahmen von den Zonenvorschriften kénnen ge-
macht werden:

a) im Interesse der Schutzziele,

b) wenn ausserordentliche Verhéltnisse vorliegen und
die Anwendung der Schutzvorschriften nicht zu-
mutbar ist.

Die Schutzziele durfen nicht beeintrachtigt werden.

Auf Flachen, fir welche eine forstliche Nutzung bzw.

Pflege nétig und sinnvoll ist, sind eine standortgerechte

Bestockung und ein naturlicher Wasserhaushalt anzu-

streben.

8 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Ill.

Art. 32 Schutzzone Egolzwilersee (SE)

1)

2

3)

=

Die Schutzzone bezweckt die Erhaltung der See- und

Uferlandschaft des Egolzwilersees als Lebensraum fur

Tiere und Pflanzen sowie die Freihaltung der angren-

zenden Landschaft vor Bauten und Anlagen.

Die Schutzzone ist unterteilt in eine Naturschutzzone

und eine Umgebungszone. Die Naturschutzzone, ge-

mass Zonenplan, umfasst den Wasser- und Uferbe-

reich, sowie eine Pufferzone. Die Umgebungszone

schliesst sich der Naturschutzzone an. lhre Ausdeh-

nung ist im Zonenplan festgehalten.

In der Naturschutzzone sollen die Ufervegetation sowie

andere naturnahe und standortgemésse Lebensraume

fUr Tiere und Pflanzen erhalten, geférdert oder wieder-

hergestellt werden. Jegliche Nutzung, die diesem

Zweck zuwiderlauft, ist verboten. Insbesondere ist ver-

boten:

a) Bauten und Anlagen zu errichten oder ihren Zweck
zu &ndern.

b) Ackerbau sowie privaten oder gewerblichen Gar-
tenbau zu betreiben.

c) Vieh zu weiden.

d) DUinger und Pflanzenschutzmittel aller Art auszu-
bringen.

e) Pflanzen zu zerstdren, auszugraben, zu pflicken,
zuzuschUtten und dergleichen.

f) Tiere zu stéren, einzufangen, zu sammeln oder zu
téten.

Die fischereiliche Nutzung und die Jagd bleiben im bis-

herigen Rahmen gewahrleistet.

In der Umgebungszone bleibt die landwirtschaftliche

Nutzung im bisherigen Umfang gewahrleistet. Bauten

und Anlagen (inkl. Terrainveranderungen wie Abgra-

bungen, Aufschittungen und dergleichen), der

Art. 17 Schutzzone Egolzwilersee (SE)
" Die Schutzzone bezweckt die Erhaltung der See- und

n

L)

&

Uferlandschaft des Egolzwilersees als Lebensraum fur

Tiere und Pflanzen sowie die Freihaltung der angren-

zenden Landschaft vor Bauten und Anlagen.

Die Schutzzone ist unterteilt in eine Naturschutzzone

und eine Umgebungszone. Die Naturschutzzone, ge-

mass Zonenplan, umfasst den Wasser- und Uferbe-

reich, sowie eine Pufferzone. Die Umgebungs-zone

schliesst sich der Naturschutzzone an. lhre Ausdeh-

nung ist im Zonenplan festgehalten.

In der Naturschutzzone sollen die Ufervegetation sowie

andere naturnahe und standortgemésse Lebensrdume

fUr Tiere und Pflanzen erhalten, geférdert oder wieder-

hergestellt werden. Jegliche Nutzung, die diesem

Zweck zuwiderlautft, ist verboten. Insbesondere ist ver-

boten:

a) Bauten und Anlagen zu errichten oder ihren Zweck
zu &ndern.

b) Ackerbau sowie privaten oder gewerblichen Gar-
tenbau zu betreiben.

c) Vieh zu weiden.

d) Dinger und Pflanzenschutzmittel aller Art auszu-
bringen.

e) Pflanzen zu zerstéren, auszugraben, zu pfllicken,
ZU zu-schitten und dergleichen.

f) Tiere zu stoéren, einzufangen, zu sammeln oder zu
téten.

Die fischereiliche Nutzung und die Jagd bleiben im bis-

herigen Rahmen gewahrleistet.

In der Umgebungszone bleibt die landwirtschaftliche

Nutzung im bisherigen Umfang gewahrleistet. Bauten

und Anlagen (inkl. Terrainveranderungen wie Abgra-

bungen, Aufschittungen und dergleichen), der
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5)

6)

gewerbliche Gartenbau sowie bodenunabhangige
Nutzung sind untersagt.

Von den vorstehenden Vorschriften abweichende Nut-
zungsbestimmungen sind mittels Bewirtschaftungs-
vereinbarungen oder durch Verflgungen festzulegen.
Es gilt die La&rmempfindlichkeitsstufe |Il.

5)

6)

gewerbliche Gartenbau sowie bodenunabhangige
Nutzung sind untersagt.

Von den vorstehenden Vorschriften abweichende Nut-
zungsbestimmungen sind mittels Bewirtschaftungs-
vereinbarungen oder durch Verflgungen festzulegen.
Es qilt die Larmempfindlichkeitsstufe IIl.

Art. 33 Naturobjekte (NO)

1

)

)

=

Der Gemeinderat bezeichnet schitzenswerte Naturo-
bjekte nach Anhdren von Eigentiimern und Fachleuten.
Schutz und Nutzung der Objekte, der Umgebungs-
schutz sowie die Hohe von Pflegebeitragen und die
Abgeltung allfalliger Minderertradge werden vom Ge-
meinderat durch vertragliche Vereinbarungen, Verfl-
gungen oder Schutzverordnungen geregelt.

Bei einem nattrlichen Abgang der Naturobjekte hat die
Eigentimerschaft in Rlcksprache mit der Gemeinde
eine Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Bestehende, offene Bachlaufe und Uferbereiche sind in
ihrem nattrlichen Verlauf zu erhalten.

Art. 20 Naturobjekte (NO)

1)

2

3)

Der Gemeinderat bezeichnet schitzenswerte Naturo-
bjekte nach Anhdren von Eigentlimern und Fachleuten.
Schutz und Nutzung der Objekte, der Umgebungs-
schutz sowie die Hohe von Pflegebeitrdgen und die
Abgeltung allfélliger Minderertrage werden vom Ge-
meinderat durch vertragliche Vereinbarungen, Verfu-
gungen oder Schutzverordnungen geregelt.
Bestehende, offene Bachlaufe und Uferbereiche sind in
ihrem nattrlichen Verlauf zu erhalten.

Art. 34 Landschaftsschutzzone (§ 60 PBG)

1)

2

)

=

Die Landschaftsschutzzone bezweckt die grossrau-
mige Erhaltung und Aufwertung besonders schoner
und empfindlicher Landschaftsteile und Lebensraume
fur Tiere und Pflanzen in ihrer nattrlichen Dynamik so-
wie geologisch-geomorphologischer Landschaftsele-
mente (Geotope) in ihrer ganzheitlichen Erscheinung.
Bauten und Anlagen haben namentlich hinsichtlich
Lage, Proportion, Form, Farbe und Material auf die
landschaftlichen Gegebenheiten Rucksicht zu neh-
men. Sie sind auf das Notwendige zu beschranken,
nach Mdglichkeit im Bereich bestehender Bauten und
Anlagen zu realisieren und unaufféllig in das Land-
schaftsbild einzuflgen. Terrainveranderungen sind nur
zulassig, soweit sie notwendig sind. Sie sind auf das
Minimum zu beschrénken

Die landwirtschaftliche Nutzung ist zuléssig. Nicht zu-
lassig sind insbesondere Materialabbau und -ablage-
rungen, Abgrabungen, Aufschittungen, Planierungen,
Auffillen von Graben, Abstossen von Béschungen,
Begradigungen von Waldrandemn, Aufforstungen und
Baumschulen. Aus wichtigen Grinden kénnen Aus-
nahmen bewilligt werden.

Sind Eingriffe in empfindliche Landschaftsteile, Le-
bensrdume und Geotope notwendig und standortge-
bunden, ist mindestens gleichwertiger Ersatz zu leis-
ten.

Art. 18 Ortsbildzone (O)

1)

Die Ortsbildzone Uberlagert die Landwirtschaftszone

Art. I6schen, es gel-
ten die Vorgaben der

und ergénzt deren Bestimmungen. Landwirtschaftszone.
2 Es gelten die Bestimmungen von Art. 7 BZR (Dorfzone)
mit Ausnahme der Nutzungsbestimmungen.
Art. 35 Kulturdenkmaéler Art. 19 Kulturdenkmaler (siehe Anhang 1) Ubernahme Artikel

3)

1)

Der Kanton erfasst die Kulturdenkmaéler in einem kan-
tonalen Bauinventar. Die Wirkungen der Aufnahme ei-
nes Kulturdenkmals im kantonalen Bauinventar richten
sich nach den kantonalen Bestimmungen. Im Zonen-
plan sind die inventarisierten Kulturdenkmaéler orientie-
rend dargestellt.

Im kantonalen Denkmalverzeichnis aufgelistete Ob-
jekte unterstehen dem Gesetz Uber den Schutz der
Kulturdenkméler und sind im Zonenplan orientierend

1)

)

Der Kanton erfasst die Kulturdenkmaler in einem kan-
tonalen Bauinventar. Die Wirkungen der Aufnahme ei-
nes Kulturdenkmals im kantonalen Bauinventar richten
sich nach den kantonalen Bestimmungen. Im Zonen-
plan sind die inventarisierten Kulturdenkméler orientie-
rend dargestellt.

Bis zur Inkraftsetzung des kantonalen Inventars wer-
den die Kulturdenkmaler in einem kommunalen Inven-
tar erfasst. Die kantonalen Bestimmungen Uber das

aus MBZR, ausfahrli-
che Variante.

Kulturobjekte-Inven-
tar gem. Anhang 1
wird ersetzt durch
kantonales Bauinven-
tar (BILU)
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dargestellt. Bauliche Massnahmen an diesen Objekten
oder in deren Umgebung bedurfen einer Bewilligung
der zustandigen kantonalen Dienststelle.
Erhaltenswerte Kulturdenkméler sind an lhrem Stand-
ort zu bewahren. Sie kdnnen nach den Bedurfnissen
des heutigen Lebens genutzt werden und unter Be-
rlcksichtigung ihres Wertes qualitatvoll verandert wer-
den. Ein Abbruch ist nur zulassig, wenn die Erhaltung
des Kulturdenkmals nachweislich unverhaltnismassig
ist. Ein Ersatzbau muss in Bezug auf Gestaltung, Volu-
men, und auf die Stellung im Orts- oder Landschafts-
bild mindestens gleichwertige Qualitat aufweisen.

Schutzenswerte Kulturdenkméler sind an Ihrem Stand-

ort zu bewahren. Sie kdnnen nach den Bedurfnissen

des heutigen Lebens genutzt werden und unter Be-
rlcksichtigung ihres Wertes qualitétvoll verandert wer-
den. Sie sind in ihrer baulichen Struktur, Substanz und

Erscheinung zu erhalten und durfen weder abgebro-

chen noch durch Verédnderungen in ihrer Umgebung

beeintrachtigt werden. Bei baulichen Veranderungen
ist vorgangig die Stellungnahme der zustandigen kan-
tonalen Dienststelle einzuholen.

4 Baugruppen sind in Bezug auf die Wirkung des Ensem-
bles und auf den Ortsbild- und Landschaftsschutz den
schiutzenswerten Objekten gleichgestellt. Fir bauliche
Verdnderungen innerhalb einer Baugruppe ist vorgan-
gig die Stellungnahme der zustandigen kantonalen
Dienststelle einzuholen.

9 Der Gemeinderat kann Massnahmen des Objektschut-
zes, des Umgebungsschutzes und des Unterhaltes
nach Anhdrung der Eigentlmer festlegen und Beitrage
entrichten.

n

)

kantonale Bauinventar gelten fUr das kommunale In-
ventar sinngemass. Mit der Inkraftsetzung des kanto-
nalen Bauinventars wird das kommunale Inventar voll-
standig ersetzt.

Der Gemeinderat kann Massnahmen des Objektschut-
zes, des Umgebungsschutzes und des Unterhaltes
nach Anhérung der Eigentimer festlegen und Beitrage
entrichten.

L)

Art. 36 Archéologische Fundstellen (AFS)

" Der Kanton erfasst die archdologischen Fundstellen in
einem kantonalen Fundstelleninventar. Die Wirkungen
der Aufnahme einer archéologischen Fundstelle im
kantonalen Fundstelleninventar richten sich nach den
kantonalen Bestimmungen. Im Zonenplan sind die in-
ventarisierten Fundstellen orientierend dargestellt.
Eingriffe in eingetragene Fundstellen sind von der zu-
standigen kantonalen Dienststelle zu bewilligen.

)

Ubernahme MBZR.

2.5. Gefahrenzonen

Art. 37 Gefahrenzonen allgemein (G)
[wie bisher]

Art. 36 Gefahrenzonen allgemein (G)
[wie bisher]

Art. 38 Gefahrenzone Wasser, mittlere und geringe
Gefahrdung (G-Wa)
[wie bisher]

Art. 37 Gefahrenzone Wasser, mittlere und geringe Ge-
fahrdung (G-Wa)
[wie bisher]

Art. 39 Gefahrenzone Rutschung, mittlere Gefdhrdung
(G-Ru)
[wie bisher]

Art. 38 Gefahrenzone Rutschung, mittlere Gefdhrdung
(G-Ru)
[wie bisher]

Art. 40 Erweiterte Bestandesgarantie bei Feuer und im
Elementarschadenfall

In Ergdnzung zu § 178 PBG durfen Bauten und Anlagen
in der Bauzone, die vor Inkrafttreten dieses Reglementes
bestanden haben, in der gleichen Art wiederaufgebaut
werden, wenn sie ganz oder teilweise durch Feuer oder
Elementarschaden zerstort wurden.

Art. 39 Erweiterte Bestandesgarantie bei Feuer und im
Elementarschadenfall

In Ergénzung zu § 178 PBG durfen Bauten und Anlagen
in der Bauzone, die vor Inkrafttreten dieses Reglementes
bestanden haben, in der gleichen Art wiederaufgebaut
werden, wenn sie ganz oder teilweise durch Feuer oder
Elementarschaden zerstdrt wurden.

e. Ortsplanungsverfahren

2.6. Sondernutzungsplanung

6. Bebauungsplan
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Art. 21 Zustandigkeit fir den Erlass von Bebauungs-
planen
Der Gemeinderat erlésst Bebauungspléne.

Nicht mehr gdiltig,
Zusténdigkeit liegt
neu bei der Gemein-
deversammlung (vgl.
§ 69 PBG).

Art. 41 Gestaltungsplanpflicht

1

n

)

=

In den im Zonenplan speziell bezeichneten Gebieten
darf nur im Rahmen eines Gestaltungsplanes im Sinne
von § 75 Abs. 1 PBG gebaut werden.

Ziele und Anforderungen sind in Anhang 3 aufgelistet.
Der Gemeinderat kann Abweichungen geméass § 75
Abs. 1 je nach dem Masse gewahren, in dem die Ziele
und Anforderungen aus Anhang 3 kumulativ erflllt
sind.

Flr Abweichungen von mehr als 10 % auf die Gesamt-
hohe und die UZ gem. § 75 Abs. 2 PBG ist Uber einen
Wettbewerb oder einen Studienauftrag mit mehreren
Teams der Nachweis wesentlicher Vorteile gegentber
der Normalbauweise sowie einer guten Eingliederung
zu erbringen.

Flr Einzonungen gilt eine Gestaltungsplanpflicht. Der
Gemeinderat kann bei Kleinflachen bis 1'000 m2 davon
absehen.

Vereinfachung: Vor-
gaben zur GP-Pflicht
und freiwilligen GP in
zwei separate Artikel
unterteilt.

GP-Pflicht fir Ge-
biete Moos (3 MFH
Parz. 301, 62 und
499), Allmend (Neu-
baugebiet) und Gass
(Rest. Duc + Parz.
471 und 466).

Abs. 4: SNP-Pflicht
bei Einzonungen
gem. Strategie im
Siedlungsleitbild.

Hinweis: Planungsko-
ordination gem. Art.
4 ist zu berticksichti-
gen.

7. Gestaltungsplan

Art. 42 Freiwillige Gestaltungsplane

1

n

=

Fur freiwilige Gestaltungsplane gelten die Vorgaben
gem. § 75 Abs. 2 PBG.

Die Minimalflache fUr einen Gestaltungsplan, bei dem
vom Zonenplan und vom Bau- und Zonenreglement im
Rahmen von § 75 Abs. 2 PBG abgewichen werden
kann, betrégt in allen Zonen 2'000 m2. Der Gestal-
tungsplan kann zonenUbergreifend sein.

Der Gemeinderat kann Abweichungen geméass § 75
Abs. 2 je nach dem Masse gewahren, in dem die An-
forderungen aus § 75 Abs. 3 PBG erflllt sind.

Mit dem Gestaltungsplan ist gleichzeitig ein Plan fur die
Gestaltung der Umgebung einzureichen.

Art. 22 Gestaltungspléane

1)

)

@«

&

o

Im Zonenplan sind spezielle Gebiete mit einer Gestal-
tungs- oder Bebauungsplanpflicht belegt. Diese Bau-
gebiete sind besonders exponiert und erfordern be-
zlglich Gestaltung, Bepflanzung, Erschliessung und

Energieeffizienz eine besonders sorgféltige Planung. Es

kann ein Energiekonzept verlangt werden.

Die Minimalflache fur einen Gestaltungsplan, bei dem

vom Zonenplan und vom Bau- und Zonenreglement im

Rahmen von § 75 Abs. 2 und 3 PBG abgewichen wer-

den kann, betragt in allen Zonen 3'000 m2.

Mit Ausnahmen in den Wohnzonen Allmend 1 und 2

kann der Gemeinderat unter Vorbehalt von Abs. 4 fol-

gende Abweichungen von der maximalen zonenkon-
formen Fassadenhdhe und der Ausnutzungsziffer ge-
wahren (vgl. § 75 Abs. 2 PBG):

a) Gestaltungsplane ohne Erarbeitung in einem Kon-
kurrenzverfahren: in allen Bauzonen keine zusétzli-
chen 3 m Fassadenhdéhe, Erhdhung AZ um bis zu 5
%.

b) Gestaltungsplane mit Erarbeitung in einem Konkur-
renzverfahren: in allen Bauzonen mit Ausnahme der
WB zusétzliche 3 m Fassadenhohe, Erhohung AZ
in allen Bauzonen um bis zu 15 %.

Im Rahmen von Gestaltungsplanen sind die wesentli-

chen Massnahmen zur landschaftlichen und ortsbauli-

chen Eingliederung und Begriinung von Bauten und
Anlagen sowie der Gestaltung von Freiflachen, von

Verkehrsanlagen und von Terrainveranderungen und

der Begriinung darzustellen.

Der Gemeinderat kann die Realisierung von Teilen des

Gestaltungsplans auf maximal 5 Jahre etappieren.

Freiwilliger GP bereits
ab 2'000 m2 mdglich:
Flexibilitét bei eher
starrem UZ/GH-Sys-
tem erhdhen.

Hinweis: Planungsko-
ordination gem. Art.
4 ist zu berticksichti-
gen.

Abs. 4 bisherin § 7
PBV geregelt. Beur-
teilung tiber neue Art.
3-5 (Qualitat, Pla-
nungskoordination,
Begutachtung).
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8 Der Gemeinderat kann einen Gestaltungsplan, der in-
nert 8 Jahren seit dem Inkrafttreten nur zu einem ge-
ringen Teil zur Ausfiihrung gelangte, aufheben oder
Uberarbeiten lassen. Im Ubrigen gilt § 80 PBG.

8. Planungszone

B. Landumlegung und Grenzregulierung

C. Ubernahmepflicht, Entschadigungen,
Beitréage

3. Bauvorschriften

D. Bauvorschriften

3.1. Allgemeine Bestimmungen

[. Allgemeine Bestimmungen

3.2. Erschliessung

Il. Erschliessung

Art. 43 Abstellplatze fiir Personenwagen

" Der Gemeinderat setzt die Mindestzahl der Autoab-
stellplatze im Zusammenhang mit der Erteilung der
Baubewilligung unter Bertcksichtigung folgender Nor-
men fest (das Total ist jeweils aufzurunden):

- Pro Wohnung mindestens 1.5 Abstellplatze, wovon
einer Uberdeckt. Garagenvorplatze gelten nicht als
Abstellplatze.

- Pro Kleinwohnung bis maximal 2.5 Zimmer mindes-
tens 1 Autoabstellplatz.

- In Mehrfamilienhdusemn ab 3 Wohnungen sind pro
Wohnung mindestens 0.25 Abstellplatze fur Besu-
cher zu realisieren und dauernd als solche zu reser-
vieren.

- Bei anderen Nutzungen mit grossem Publikumsver-
kehr (Laden, Cafés, Restaurants, BUroraume, Ge-
werbebetriebe etc.) legt der Gemeinderat die Anzahl
zu erstellender Abstellplatze aufgrund der VSS-Nor-
men fest.

- Die vorgeschriebenen  Personenwagen-Abstell-
platze sind zweckmaéssig zusammenzufassen und
abseits des Strassenraumes auf privatem Grund zu
realisieren. Sie durfen nicht zweckentfremdet wer-
den. Die Flache fur einen Personenwagen-Abstell-
platz muss den Mindestanforderungen der VSS-
Normen gentigen.

- Abstellplatze sind durch eine gute Gestaltung und
Begrtinung in die Umgebung einzuflgen. Offene Ab-
stellplatze sind ausserhalb der Gefahrenzonen mit
sickerfahigen Belagen auszufUhren.

n

Der Gemeinderat kann eine grossere Anzahl Abstell-
platze verlangen oder eine etappenweise Schaffung
bewilligen sowie die Anzahl Abstellplatze reduzieren
oder untersagen, wenn besondere Griinde dies recht-
fertigen. Als besondere Griinde fUr eine Reduktion gel-
ten insbesondere der Schutz des Ortsbildes, Nutzun-
gen mit nachhaltig geringem Verkehrsaufkommen wie
Alterswohnungen sowie die Realisierung energieeffizi-
enter Bau- und Nutzungskonzepte im Sinne der 2000-
Watt-Gesellschaft.

Bei Neubauten ist sicherzustellen, dass eine dem mit-
tel- bis langfristigen Bedarf gentigende Versorgungs-
infrastruktur im Bereich der Elektromobilitat zur Verfu-
gung gestellt wird.

Bei Bauvorhaben mit mehr als 20 Parkplatzen ist die
darlber hinaus gehende Parkierungsflache unterir-
disch (als Einstellhalle im Sinne von §13a PBV) oder ins
geplante Bauvolumen integriert anzulegen.

)

=

Art. 25 Abstellplatze fir Personenwagen

" Bei Ein- bis Dreifamilienhdusern sind pro Wohneinheit
2 Personenwagen-Abstellplatze und bei Mehrfamilien-
hausern ab 4 Wohnungen mindestens je 1.5 Autoab-
stellplatze zu erstellen. Halbe Parkpléatze sind auf die
nachst hdhere Zahl aufzurunden. Einfamilienhauser mit
Einliegerwohnung haben 3 Abstellplatze, wovon einer
Uberdeckt sein soll, zu erstellen. Garagenvorplatze sind
nicht als Abstellplatze anrechenbar. Bei anderen Nut-
zungen (Laden, Cafés, Restaurants, Burordume, Ge-
werbebetriebe etc.) legt der Gemeinderat die Anzahl zu
erstellender Abstellplatze aufgrund der VSS-Normen
fest. Bei Mehrfamilienhdusern ab 4 Wohnungen sind
pro Wohnung 0.25 Besucherparkplatze zu erstellen
und als solche zu reservieren.

L)

Abstellplatze durfen nicht zweckentfremdet werden.
Die vorgeschriebenen Personenwagen-Abstellplatze
sind abseits des Strassenraumes auf privatem Grund
zu realisieren. Sie sind mit wasserdurchlassigen Bela-
gen zu versehen.

Die Flache fur einen Personenwagen-Abstellplatz muss
den Mindestanforderungen der VSS-Normen genu-
gen.

@

&

o

Der Gemeinderat ist berechtigt, nach § 94 StrG, die
Abstell- und Verkehrsflachen zu regeln bzw. herabzu-
setzen.

9 Die Ersatzabgabe gemass § 95 StrG betragt pro feh-
lenden Abstellplatz Fr. 5'000.00 (Stand 2010). Dieser
Ansatz wird vom Gemeinderat alle 5 Jahre dem

Abs. 1: Vereinfa-
chung + Reduktion
auf 1.5 PP/Whg

Abs. 2: Prézisierung
und Anpassung an
zukinftige Herausfor-
derungen.

Abs. 4: Unterirdische
Parkierung ab gewis-
ser Anzahl Parkplatze
gem. SLB.

Abs. 5: Erhéhung Er-
satzabgabe: 8'000.-
entspricht ca. ¥a der
Kosten, die fdr die
Erstellung eines Ein-
stellhallen-PP zu
rechnen sind.
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9 Die Ersatzabgabe gemass § 95 StrG betragt pro feh-
lenden Abstellplatz CHF 8'000.-. Die Ersatzabgabe
wird zweckgebunden fUr die Erflllung raumplaneri-
scher Aufgaben eingesetzt und ist mit dem Eintritt der
Rechtskraft der Baubewilligung zu bezahlen.

ZUrcher Index der Wohnbaukosten angepasst. Die Er-
satzabgabe ist mit dem Eintritt der Rechtskraft der
Baubewilligung zu bezahlen.

Verzicht auf Indexie-
rung (Index hat sich
seit der letzten Revi-
sion nur leicht veran-
dert). Ergénzung
Zweckgebundenheit

Art. 44 Mobilitatskonzept

" Der Gemeinderat kann fiir Projekte mit erhdhtem Ver-
kehrsaufkommen in Planungs- und Baubewilligungs-
verfahren Mobilitdtskonzepte verlangen, wenn:

a) sich Uberlastungen auf dem Ubergeordneten Stras-
sennetz abzeichnen;

b) dies zur Sicherstellung der Verkehrssicherheit oder
zur Vermeidung zusétzlicher Immissionen auf
Wohn- und Kernzonen notwendig ist;

c) die minimal erforderliche Parkplatzzahl (autoarme
Nutzungen, Schutzobjekte) unterschritten wird;

d) Bauten und Anlagen mehr als 50 Parkplatze/ha an-
rechenbare Grundstlickflachen aufweisen;

e) Eine nutzungsbezogene Zuordnung von Parkplat-
zen aufgehoben wird.

2 Mobilitatskonzepte zeigen fir besondere Nutzungen
und besondere Verhéltnisse Massnahmen auf, die den
induzierten Verkehr mit den Strassenkapazitaten sowie
mit dem &ffentlichen Verkehr und Langsamverkehr ab-
stimmen.

9 Mobilitdtskonzepte missen folgende Mindestinhalte
aufweisen:

a) Ziel, Zweck und Zustandigkeit

b) Projektbeschrieb mit den wichtigsten Eckdaten:
Nutzungen, Herleitung der Anzahl Auto-Parkfelder
und Veloabstellplatze, OV- und Velo-/Fussver-
kehrs-Anbindung, wichtigste Ziele und Quellen des
erwarteten Verkehrsaufkommens

¢) Art der Parkraumbewirtschaftung

d) Informationen und Anreize zum Benlitzen des 6f-
fentlichen Verkehrs und des Fuss- und Velover-
kehrs

e) Monitoring/Controlling

f) Massnahmen/Sanktionen, sofern Ziele nicht erreicht
werden

Gem. Vorlage Ener-
gie-Schweiz/MIPA
(Mobilitdtsmanage-
ment in Planungspro-
zessen von neuen
Arealen)

Art. 45 Einstellraume fUr Fahrrader und Kinderwagen
In Mehrfamilienhdusern ab 4 Wohnungen sowie in Ge-
werbe- und offentlichen Bauten sind in der Nahe des
Hauseinganges gedeckte und leicht zugangliche Einstell-
raume flr Fahrréader und Kinderwagen zu erstellen und
als solche zu bezeichnen. Der Flachenbedarf errechnet
sich nach der Schweizer Norm VSS-40065.

Art. 26 Einstellplatze fir Fahrrader/Kinderwagen

Bei Mehrfamilienhdusemn ab 4 Wohnungen sind genu-
gend ohne Treppe zugangliche Fahrrad- und Kinderwa-
gen- Abstellplatze zu erstellen.

Richtwert gem. VSS-
Norm (Wohnnutzun-
gen): 1 Velo-PP pro

Zimmer.

Art. 46 Ersatzabgaben flr Spielplatze

Kann eine Bauherrschaft die gemass § 158 PBG erfor-
derlichen Spielplatze und Freizeitanlagen aufgrund der
Platzverhaltnisse nicht erstellen, so hat sie pro m?2 nicht
erstellte Flache eine einmalige Ersatzabgabe von Fr. 200.-
zu entrichten.

Art. 33 Ersatzabgabe fiir Spielplétze und andere Frei-
zeitanlagen

Die Ersatzabgabe betragt je 100 m? anrechenbare Ge-
schossflache Fr. 1'500.00 (Stand 2005). Der Ansatz wird
alle 5 Jahre nach dem Zurcher Index der Wohnbaukosten
angepasst. Im Ubrigen gilt § 158 und 159 PBG.

Definition der Abgabe
pro Quadratmeter
fehlender Spielplatz-
fldche gem. MBZR.

3.3. Abstande

lll. Abstande

Art. 47 Zusammenbau

Der Zusammenbau Uber die Zonengrenze hinweg ist zu-
lassig, sofern die Zonenarten einander nicht ausschlies-
sen. Der Zusammenbau an der Grundstlcksgrenze im
Sinne des § 129 PBG ist gestattet, sofern die zonenge-
masse Gebaudelange nicht Uberschritten wird.
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Art. 48 Waldbaulinien

Alle baulichen Anlagen haben den durch Baulinien im Zo-
nenplan bestimmten Abstand zum Wald einzuhalten. Wo
keine Baulinien festgelegt sind, gilt § 136 PBG.

Art. 27 Waldbaulinien

Alle baulichen Anlagen haben den durch Baulinien im Zo-
nenplan bestimmten Abstand zum Wald einzuhalten. Wo
keine Baulinien festgelegt sind, gilt § 136 PBG.

Art. 49 Abstande Hecken, Feldgehdlz, Uferbestockung
Ab dusserer Begrenzungslinie der Baum- und Buschsto-
cke sind mindestens folgende Abstande einzuhalten:

- Hochbauten aller Art 4.00 m
- Abgrabungen und Aufschittungen

gegenulber Hochstdammen 3.00m
- Abgrabungen und Aufschittungen

gegenlber Gebtisch 1.00m

Art. 28 Abstande Hecken, Feldgehdlz, Uferbestockung
Ab &ausserer Begrenzungslinie der Baum- und Buschsto-
cke sind mindestens folgende Abstande einzuhalten:

- Hochbauten aller Art 4.00 m
- Abgrabungen und Aufschittungen

gegenUber Hochstdmmen 3.00m
- Abgrabungen und Aufschittungen

gegenUber Gebulsch 1.00m

3.4. Hbhenmasse

Art. 50 Gesamthdhe und Fassadenhdhe

" Die maximal zulassige Gesamthdhe ist fir jede Zone in

Anhang 1 dieses Reglements festgelegt. Sie ist abhan-

gig von der Dachform.

a) FUr Bauten mit Flachdach oder Pultdach gilt der
Grundwert.

b) Fur Schragdachbauten mit First im mittleren Drittel
" gilt am First die maximale Gesamthohe. Die trauf-
seitige Fassadenhohe darf den Grundwert nicht
Ubersteigen.

Fur Bauten, welche die UZ-c beanspruchen, reduzie-
ren sich die entsprechenden Werte (Grundwert, maxi-
male Gesamthéhe) um 3.0 m.
Bei Abgrabungen von mehr als 1.0 m reduziert sich die
zulassige Fassadenhéhe am entsprechenden Punkt
um das 1.0 m Ubersteigende Mass der Abgrabung (vgl.
Anhang 5). Nicht darunter fallen Einstellhallen-Zufahr-
ten bis zu einer Breite von max. 8.0 m und einer Hohe
von max. 3.0 m oder kleinere Terrainvertiefungen flr
einzelne Hauseingange sowie die zugehdrigen, tech-
nisch notwendigen Bdschungseinschnitte. Diese dur-
fen nicht als zusétzliches, talseitiges Geschoss in Er-
scheinung treten. Bergseitige Abgrabungen von mehr
als 3.0 m sind nicht zuldssig.

4 In Zonen, in denen eine talseitige Fassadenhdhe
definiert ist, darf kein Punkt der Dachkonstruktion? tiber
dem zuldssigen hochsten Punkt der talseitigen
Fassadenhdhe liegen. Fur Flachdachbauten gilt der
Wert gem. Anhang 1. FUr Schrégdachbauten mit First
im mittleren Drittel (gem. Abs. 1 lit. b) erhdht sich dieser
Wert um max. 2.0 m.

9 Von den Bestimmungen gem. Abs. 4 abweichen
durfen Dachvorspriinge bis zu 1.0 m in der Verlanger-
ung der Dachflache sowie technisch notwendige Auf-
bauten (gem. Art. 53).

n

)

Umsetzung
PBG/IVHB

Abs. 3: Sinngemdss
nach heutigem Art.
29, Abs. 6.

Abs. 4/5: Talseitige
Fixierung der Fassa-
denhdhe.

Art. 51 Fassadenhohe bei Schragdachbauten mit er-
hohter Uz (UZ-b)

Bei Schragdachbauten, welche die erhdhte UZ-b bean-
spruchen, muss die maximale, traufseitige Fassadenhthe
auf zwei gegenUberliegenden Seiten mindestens 1.5 m
unter dem Grundwert (der Gesamthdhe) liegen.

Umsetzung
PBG/IVHB

1 Mittleres Drittel zwischen den projizierten Fassadenlinien
2 Dachkonstruktion gem. § 34 PBV
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Art. 52 Gesamt- und Fassadenhdhe bei Flachdach-
bauten mit erhdhter Uz (UZ-b)

Flachdachbauten, welche die erhdhte UZ-b beanspru-
chen, mussen folgende Bedingungen erflillen:

- Gesamt- und Fassadenhthe liegen mindestens
1.5 m unter dem Grundwert oder

- das oberste Geschoss muss auf einer Seite um min-
destens 3.0 m von der Fassadenflucht zurlckver-
setzt sein. Auf der rlckversetzten Seite mUssen die
obersten Punkte der Bristung mindestens 1.5 m
unterhalb der Dachkonstruktion des obersten Ge-
schosses liegen. Das oberste Geschoss darf in sei-
ner Grundflache und Erscheinung maximal 2/3 der
Grundflache des darunterliegenden Geschosses be-
tragen.

Umsetzung
PBG/IVHB

3.5. Schutz des Orts- und Landschaftsbilds

IV. Vollgeschosse, Gebaude- und Firsthdhe

Art. 53 Dachgestaltung

1

)

)

=

o

o

Dacher sind in Form, Farbe und Materialisierung so zu
gestalten, dass sie eine ruhige Gesamtwirkung im
Quartier gewahrleisten.

Flr Solaranlagen auf Dachern gelten die Vorgaben des
Raumplanungsrechts des Bundes sowie die die kanto-
nalen Hilfsmittel®. Sie gelten als technisch bedingte
Aufbauten gem. §139 Abs. 2 PBG.

Dachaufbauten (Lukarnen, Dacheinschnitte, Dachfens-
ter) sind zulassig, wenn sich eine asthetisch und archi-
tektonisch gute Lsung ergibt.

Bei Schréagdachbauten, deren Gesamthdhe Uber dem
Grundwert liegt, durfen Dachaufbauten in ihrer gesam-
ten Lange (ohne Dachvorspriinge) 3/5 der zugeordne-
ten Fassadenlénge nicht Ubersteigen.

Bei Schragdachbauten, deren Gesamthohe Uber dem
Grundwert liegt, haben die Dachgeschosse auf zwei
gegenUberliegenden Seiten Uber der Schnittlinie
Dach/Fassade Schragdécher aufzuweisen. Diese dir-
fen einen Winkel von 45° nicht Ubersteigen.
Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 5 ° Neigung
mit einer Flache ab 25 m? sind entweder begehbar zu
gestalten, extensiv mit standorttypischem Saatgut zu
begriinen oder energetisch zu nutzen. Eine Mehrfach-
nutzung ist zuldssig.

Art. 29 Oberstes Geschoss, Décher (siehe Anhang 2)

1)

L]

L)

-1

o

k=)

Dé&cher haben sich in Form, Farbe und Gestaltung in
die Dachlandschaft einzuordnen. Dacher bis 7° Nei-
gung und mit einer Flache von mehr als 40 m? sind zu
begrtnen. Ausgenommen davon sind begehbare Ter-
rassen sowie Flachen flr Anlagen der Energiegewin-
nung, Vordacher, Dachvorspriinge etc.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte, die Uber der zu-
lassigen Fassadenhohe liegen, dirfen in ihrer gesam-
ten Lange nicht mehr als 2/5 der zugeordneten Fassa-
denlange betragen. Vorbehalten bleiben die Sonderre-
gelungen fur die Dorfzone.

Der héchste Punkt des Gebaudes darf nicht mehr als
2.50 m Uber die zuldssige talseitige Fassadenhdhe hin-
ausragen.

FUr das Geschoss, das Uber die zonengemas zulassige
talseitige Fassadenhohe hinausreicht, ist an einer der
Fassaden ein Rucksprung einzuhalten. Der Ruck-
sprung muss einen Winkel von 45° ab Fassade einhal-
ten. Bezugspunkt ist die zul&ssige talseitige Fassaden-
hoéhe. Im Gelande mit mehr als 20% Neigung ist der
Rucksprung talseitig anzubringen. Im Bereich des
Ricksprungs sind Dachaufbauten nicht zuldssig.
Dachvorsprtinge durfen bis zu 1.0 m in den Ruck-
sprung hineinragen.

Bei Gebauden mit First quer zum Hang und mit nach
Aussen geneigtem Schragdach ist ein talseitiger Ruck-
sprung gemass Abs. 4 ist nicht erforderlich, wenn der
First beidseitig mind. 2.50 m von den seitlichen Fassa-
den rlckversetzt ist.

Die zulassige Fassadenhdhe geméss Art. 6 erhoht sich
um das fUr Hauseingange und Garagenzufahrten not-
wendige Mass, wenn diese — an der relevanten Fas-
sade gemessen — insgesamt nicht breiter als 6.50 m
sind.

Abs. 1 - 4: Uber-
nahme MBZR. Prézi-
sierung Umgang mit
Solaranlagen.

Abs. 3 bisher: In Art.
48-50 geregelt.

Abs. 4 bisher: 45° =
Dachnorm gem. § 35
PBV sowohl fir Sat-
telddcher als auch
rlickversetztes Attika-
geschoss. Ruck-
sprung fur Attika-
Bauten unter Art. 50
geregelt.

Abs. 5 bisher: In Art.

48, Abs. 1 geregelt.

Abs. 6 bisher: In Art.
48, Abs. 3 geregelt.

3 Merkblatt Solaranlagen
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7 Ruckspriinge an der talseitigen Fassade werden fur die
Bestimmung der talseitigen Fassadenhdhe nicht be-
rUcksichtigt.

8 Uber die zuldssigen Masse gemass Abs. 3 und 4 dir-
fen nur technisch notwendige Aufbauten hinausragen.

Abs. 8 bisher: In Art.
48, Abs. 5 geregelt.

Art. 54 Terrassenbauten
Terrassenbauten sind nur zuldssig,
- wenn ein genehmigter Gestaltungsplan vorliegt

- wenn das Orts- und Landschaftsbild nicht beein-
trachtigt wird.

Art. 30 Terrassenhauser
) Terrassenhauser sind optimal in das Terrain einzupas-
sen. Untberbaute Grundstickteile sind in ihrer naturli-
chen Gelandeform und Topographie sichtbar zu belas-
sen. Der Gemeinderat kann Ausnahmen bewilligen,
wenn dies einer besseren Anpassung an die bauliche
und landschaftliche Umgebung dient.
Terrassenhéauser haben mindestens 3 sichtbare Ge-
schosse aufzuweisen und sind nach max. 6 Geschos-
sen zu unterbrechen. Die zonengeméasse Gebaude-
lange darf in Hangrichtung Uberschritten werden.
Mit Ausnahme des untersten sichtbaren Geschosses
sind Ubereinander liegende Geschosse mindestens
3.00 m zurlickzuversetzen.
Bei seitlicher Betrachtung darf in jedem Vertikalschnitt
kein Gebaudeteil hoher als 8.50 m Uber dem gewach-
senen oder tiefer gelegten Terrain liegen.
9 Das oberste Geschoss eines Terrassenhauses muss
mit flachen Dachern bis maximal 7° abgeschlossen
werden.

n

@«

&

Verschérfung Vorga-
ben zu Terrassen-
bauten. Eingliede-
rung Uber Gestal-
tungsplan sicherstel-
len.

V. Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

Art. 55 Terrainverdnderungen, Stiitzmauern

" Bauten sind so in die topografischen Verhéltnisse ein-
zufligen, dass Terrainveranderungen und kunstlich ge-
stltzte Boschungen auf ein Minimum beschrénkt blei-
ben. Das gestaltete Terrain darf das gewachsene um
nicht mehr als 2.00 m Uberragen.

Neu anzulegende Bdschungen und Stitzmauern sind
nach Maoglichkeit mit Hilfe von ingenieurbiologischen
Methoden zu bauen.

Stltzmauern ab einer sichtbaren Héhe von 1.50 m sind
zu begrinen.

StUtzmauern und mauerartige Béschungen haben in-
nerhalb der Gelandenorm folgende Masse einzuhalten.
Als mauerartige Bdschung gilt eine Gelandegestaltung
mit einer Neigung von mehr als 60°

n

)

=

max. Héhe 2.00 m
max. Héhe 3.00 m

Horizontal gestaffelte Stitzmauern und mauerartige
Bdschungen missen um das Mass ihrer Hohe zurtick-
versetzt werden.

An Siedlungsrandermn und landschaftlich exponierten
Lagen sind sichtbar in Erscheinung tretende Mauern
und Einfriedungen von mehr als 0.5 m Hoéhe nicht zu-
lassig. In begriindeten Féllen kann der Gemeinderat
Ausnahmen erlassen.

Bei Vorliegen besonderer Umsténde kann der Gemein-
derat bei architektonisch guter Umsetzung und gut in
die Landschaft eingepasster Umgebungsgestaltung
hohere Stitzmauern und mauerartige Béschungen zu-
lassen.

- ab gewachsenem Terrain
- ab tiefer gelegtem Terrain

o

(o)

=

Art. 32 Terrainveranderungen, Stitzmauern (siehe An-

hang 3)

" Terrainveranderungen sind auf das Minimum zu be-
schréanken. Das gestaltete Terrain darf das gewach-
sene um nicht mehr als 2.00 m Uberragen.

n

Stltzmauern und mauerartige Béschungen haben in-
nerhalb der Gelandenorm folgende Masse einzuhalten.
Als mauerartige Bdschung (z.B. Loffelsteinmauer) gilt
eine Gelandegestaltung mit einer Neigung von mehr als
60°

- ab gewachsenem Terrain
- ab tiefer gelegtem Terrain

max. Héhe 2.00 m
max. Hoéhe 3.00 m

@«

Horizontal gestaffelte Stitzmauern und mauerartige
Boschungen missen um das Mass ihrer Hohe zurlick-
versetzt werden.

&

Bei Vorliegen besonderer Umstande kann der Gemein-
derat bei architektonisch guter Umsetzung und gut in
die Landschaft eingepasster Umgebungsgestaltung
hohere Stitzmauern und mauerartige Boschungen zu-
lassen.

Abs. 1 gem. MBZR.

Art. 56 Umgebungsgestaltung und Bepflanzung

" Der Umgebung und den Aussenrdumen ist grundsétz-
lich hohe Beachtung zu schenken.

2 Umgebungsflachen sind, auf ihren Zonen- und Nut-
zungszweck abgestimmt, mit einem hohen Grtnanteil

Art. 31 Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

" An den Fassaden sind grelle oder ausgefallene Farben,
reflektierende Materialien und Kunststoffverkleidungen
nicht zugelassen.

Ubernahme MBZR.
Verschérfung ggd.
Art. 31 bisher.
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aus vorwiegend einheimischen, standortgerechten
Pflanzenarten anzulegen. Dazu ist in der Regel ein Um-
gebungsplan einzureichen. Bei kleineren Bauvorhaben
kann der Gemeinderat auf diesen Plan verzichten.
Nicht der Erschliessung oder dem Aufenthalt dienende
Flachen sind zu begrinen. Befestigte Flachen sind
ausserhalb der Gefahrenzonen wasserdurchlassig
auszugestalten, soweit dies zweckmassig und bau-
technisch moglich ist.

Invasive, gebietsfremde Arten sind nicht zulassig.

In landschaftlich exponierten Lagen und an Siedlungs-
randern sind erhéhte Anforderungen an die Einpas-
sung in das Landschaftsbild zu erflllen. Die Randbe-
reiche sind als naturnahe und &kologisch wertvolle
GrUnstrukturen anzulegen.

Der Gemeinderat kann Massnahmen zur Erhaltung,
Pflege und Gestaltung des Orts- und Landschaftsbil-
des mit Beitrdgen unterstUtzen.

2

L)

&

Der Gemeinderat ist berechtigt, die Baubewiligung fur
Projekte oder die Genehmigung flr grossere oder ex-
ponierte Bauvorhaben von siedlungsbaulich und archi-
tektonisch qualitéatsvollen Projekten abhéangig zu ma-
chen. Er kann dafur den Beizug von qualifizierten Ar-
chitekten oder die Durchfiihrung eines ordentlichen
Konkurrenzverfahrens (siehe Art. 23) von der Bauherr-
schaft verlangen und unterstutzen.

Zur Eingliederung von Bauten oder einzelnen Bauteilen
kann der Gemeinderat vom Gesuchsteller einen ver-
bindlichen Begrinungsplan verlangen oder durch ei-
nen Fachmann auf Kosten des Gesuchstellers ausar-
beiten lassen. Dieser ist Bestandteil des Baubewilli-
gungsverfahrens gemass § 62 Abs.1c PBV. In be-
stimmten Féllen kann der Gemeinderat spezielle Be-
grunungsvorschriften erlassen. Grundsatzlich ist darauf
zu achten, dass an landschaftlich exponierten Stellen
innerhalb und ausserhalb der Siedlung ausschliesslich
einheimische Geholze zur Begriinung verwendet wer-
den.

Der Gemeinderat kann Massnahmen zur Erhaltung,
Pflege und Gestaltung des Orts- und Landschaftsbil-
des mit Beitrdgen unterstitzen.

Abs. 1/2 bisher: In
Qualitdts-Artikel (Art.
3 ff.) geregelt.

Art. 57 Zonenrandbepflanzung

1

)

)

Der Zonenplan legt Bereiche fest, in welchen im Rah-
men von Bauvorhaben Randbepflanzungen zu pflan-
zen und dauernd zu erhalten sind. Sie sind innerhalb
der Bauzone zu erstellen.

Die Zonenrandbepflanzung hat Uber die gesamte
L&nge eine durchschnittliche Breite von mindestens 2
m aufzuweisen. Die Minimalbreite von 1.5 m darf nicht
unterschritten werden.

Die Zonenrandbepflanzung hat hinsichtlich Arten und
Struktur eine maglichst grosse Vielfalt aufzuweisen und
ist mit einheimischen, standortgerechten Pflanzen zu
bestocken und zu unterhalten.

Umsetzung Zonen-
randbepflanzung
gem. SLB.

3.6. Schutz der Gesundheit

VI. Sicherheit

Art. 58 Bauen in ldrmbelasteten Gebieten

1

)

=

In larmbelasteten Gebieten sind im Rahmen von Bewil-
ligungen Massnahmen nétig, um die Grenzwerte ge-
mass Eidg. Larmschutzverordnung (LSV) einzuhalten
(siehe Bestimmungen von Art. 29 — 31 LSV). Ein Ge-
staltungsplan oder eine Baubewiligung fur Gebaude
mit larmempfindlicher Nutzung kann erst nach Vorlie-
gen eines entsprechenden Nachweises, dass der mas-
sgebliche Grenzwert eingehalten wird, erteilt werden.
Kann der Grenzwert trotz L&rmschutzmassnahmen
nicht eingehalten werden, so ist das Uberwiegende In-
teresse auszuweisen und der Dienststelle Umwelt und
Energie ein Gesuch um eine Ausnahmebewilligung ge-
mass Art. 30 LSV, bzw. eine Zustimmung gemass Art.
31 LSV einzureichen.

Bei Parzellen, die nach 1985 in eine Bauzone eingezont
wurden, besteht keine Moglichkeit von Ausnahmen.
Bei Baugesuchen entlang der Kantonsstrasse ist auf-
zuzeigen, wie der Immissionsgrenzwert eingehalten
werden kann.

Bei Neuerschliessungen und Gestaltungsplanen ent-
lang der Kantonsstrasse muss aufgezeigt werden,
dass der Planungswert eingehalten werden kann.

Art. 24 Bauen in larmbelasteten Gebieten

1)

n

L)

&
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In larmbelasteten Gebieten sind im Rahmen von Bewil-
ligungen Massnahmen nétig, um die Grenzwerte ge-
mass Eidg. Larmschutzverordnung (LSV) einzuhalten
(siehe Bestimmungen von Art. 29 — 31 LSV). Ein Ge-
staltungsplan oder eine Baubewiligung fir Gebaude
mit l&rmempfindlicher Nutzung kann erst nach Vorlie-
gen eines entsprechenden Nachweises erstellt wer-
den.

Kann der Grenzwert trotz Larmschutzmassnahmen
nicht eingehalten werden, so ist das Uberwiegende In-
teresse auszuweisen und der Dienststelle Umwelt und
Energie ein Gesuch um eine Ausnahmebewilligung ge-
mass Art. 30 LSV, bzw. eine Zustimmung gemass Art.
31 LSV einzureichen.

Bei Parzellen, die nach 1985 in eine Bauzone eingezont
wurden, besteht keine Mdglichkeit von Ausnahmen.
Bei Baugesuchen entlang der Kantonsstrasse ist auf-
zuzeigen, wie der Immissionsgrenzwert eingehalten
werden kann.

Bei Neuerschliessungen und Gestaltungsplanen ent-
lang der Kantonsstrasse muss aufgezeigt werden,
dass der Planungswert eingehalten werden kann.
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Art. 59 Technische Gefahren

1

)

)

Bei der Anderung der Bau- und Zonenordnung und bei
Sondernutzungsplanungen in technischen Gefahren-
bereichen gemass Konsultationskarte «Technische
Gefahren», die eine deutliche Erhéhung des Risikos fur
die Bevolkerung zur Folge haben, sind raumplaneri-
sche Massnahmen, Schutzmassnahmen am geplan-
ten Objekt oder Sicherheitsmassnahmen bei Anlagen
oder Betrieben mit storfallrelevanten Gefahren zu prU-
fen und festzulegen.

Ist dem betroffenen Gebiet ein Risikobericht hinterlegt,
ist zu prufen, ob die darin getroffenen Annahmen wei-
terhin aktuell sind. Andern sich die Annahmen geméss
Risikobericht, insbesondere die vorgesehenen Nutzun-
gen, wesentlich, ist der Risikobericht zu aktualisieren.
Die Dienststelle Umwelt und Energie nimmt aufgrund
des aktualisierten Risikoberichts eine erneute Risikobe-
urteilung vor und pruft, ob zusatzliche Massnahmen er-
forderlich sind.

Art. 35 Technische Gefahren

" Bei Ein- und Umzonungen in technischen Gefahrenbe-
reichen’ der SBB — Linie, die eine deutliche Erhdhung
des Risikos fur die Bevolkerung zur Folge haben, sind
raumplanerische Massnahmen oder Schutzmassnah-
men am geplanten Objekt zu prifen.

"Von technischen Gefahren betroffene Gebiete, sogenannte tech-

nische Gefahrenbereiche, sind gemédss kantonalem Richtplan in

einer technischen Gefahrenkarte (Konsultationskarte) vermerkt.

Der Fachbereich Risikovorsorge der Dienststelle Umwelt und

Energie stellt den Gemeinden die Konsultationskarte zur Verfu-

gung.

Ubernahme MBZR.

Art. 60 Beleuchtung

1

)

@
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Samtliche Lichtemissionen sind maglichst durch Mas-
snahmen an der Quelle auf das objektiv Notwendige zu
beschréanken und sind energieeffizient und umwelt-
schonend zu betreiben. Durch eine optimale Wahl und
Ausrichtung der Leuchtung sowie im Bedarfsfall durch
Abschirmungen ist Licht nur dorthin strahlen zu lassen,
wo es dem Beleuchtungszweck dient. Himmelwarts
strahlende stationdre oder mobile Beleuchtungsanla-
gen, wie z. B. Skybeamer, sind nicht zulassig. Die Be-
leuchtungsstarke und die Zeitdauer der Beleuchtung
sind soweit wie moglich zu reduzieren (durch Zeitschal-
tung, Bewegungsmelder etc.).

Lichtreklamen, beleuchtete Reklamen sowie beleuch-
tete Schaufenster sind von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr
auszuschalten. Davon ausgenommen sind Betriebe
wahrend der bewilligten Betriebszeit, sofern ein ausrei-
chendes Interesse geltend gemacht werden kann.
Lichtemissionen in Ruherdume (Schlafzimmer) sind
moglichst zu vermeiden. Naturrdume (Siedlungsran-
der, Grlinzonen, Fllsse etc.) dirfen durch kein weisses
Licht (Blauanteil) und keine Strahlung im UV-Bereich
gestort werden.

Uberfliissige Leuchten sind riickzubauen.

Art. 61 Antennen

1

)

Als Antennenanlagen gelten Anlagen, die dem draht-
und kabellosen Empfang sowie der draht- und kabel-
losen Ubermittiung dienen. Als visuell wahrnehmbare
Antennenanlagen gelten Anlagen, die nicht bzw. nicht
hinreichend kaschiert sind und aufgrund ihres Erschei-
nungsbildes als Antennenanlage erkennbar sind.

Fuar die Erteilung einer Baubewiligung fur eine

Mobilfunkanlage ist folgendes Vorverfahren

erforderlich:

a) Der Mobilfunkbetreiber teilt der Gemeinde mit, in
welchem Umkreis der Bau einer Anlage beabsich-
tigt ist.

b) Der Mobilfunkbetreiber kann einen Standortvor-
schlag vorlegen. Dieser ist unter BerUcksichtigung
des Dialogmodells und des Kaskadenmodells ge-
mass nachfolgenden Absatzen zu begrinden.

c) Die Gemeinde prUft den Standort und kann alterna-
tive Standorte vorschlagen.

Kaskadenmodell:
Mdglichkeit, eine Pri-
oritdtenordnung in
der Nutzungsplanung
vorzugeben. Ansons-
ten kein Handlungs-
spielraum in Raum-
planung.
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Nach Ablauf des Vorverfahrens geméass Abs. 2, spa-
testens aber nach einer Frist von drei Monaten kann
der Betreiber das Baubewiligungsverfahren einleiten.
Ist der von der Gemeinde vorgeschlagene Standort ge-
mass Prifung des Betreibers realisierbar (technisch,
wirtschaftlich, privat- und planungsrechtlich), hat der
Betreiber diesen Standort zu Ubernehmen.
Fur die Standortevaluation visuell wahrnehmbarer An-
tennenanlagen gelten folgende Prioritaten (1 = hdchste
Prioritat):
a) Prioritat 1: Arbeitszone
b) Prioritat 2: Zonen flr Sport- und Freizeitanlagen,
Zonen fur offentliche Zwecke, Wohn- und Arbeits-
zonen
c) Prioritét 3: In den Ubrigen Bauzonen sind visuell
wahrnehmbare Antennenanlagen nur zuldssig,
wenn kein Standort in einem der Prioritat 1 oder 2
zugeordneten Gebiet moglich ist.
Der Standort einer visuell wahrnehmbaren Antenne in
einem Gebiet untergeordneter Prioritat ist nur dann zu-
l&ssig, wenn sie sich nicht in einem Gebiet Ubergeord-
neter Prioritat aufstellen lasst. In jedem Fall ist eine Ko-
ordination mit bestehenden Antennenanlagen zu pru-
fen. Falls die Prufung ergibt, dass eine Koordination
aufgrund der anwendbaren Vorschriften moglich ist, ist
die neue Anlage am bestehenden Standort zu erstel-
len.
In Wohnzonen, in den Zentrumszonen und in den
Wohn- und Arbeitszonen sind Antennenanlagen nur
zuldssig, wenn sie Uberdies einen funktionalen Bezug
(die Antennenanlage hat von ihren Dimensionen her der
in den genannten Zonen Ublichen Ausstattung zu ent-
sprechen) zu diesen Zonen aufweisen. Sie sind unauf-
fallig zu gestalten.
An Kulturdenkmaler und in der Schutzzone Geomor-
phologie sind visuell wahmehmbare Mobilfunkanten-
nenanlagen nicht zulassig.
Antennenanlagen auf Dachern und freistehende Anla-
gen sind nur zuldssig, wenn sich eine asthetisch und
architektonisch gute Losung ergibt. Sie sind fUr sich
und in ihrem Zusammenhang mit der baulichen und
landschaftlichen Umgebung so zu gestalten, dass eine
ruhige Gesamtwirkung entsteht. Auf die Schutzzonen,
die Kulturdenkméler und die homogen bebauten
Wohnquartiere ist besonders Rucksicht zu nehmen.

VII. Schutz der Gesundheit

3.7. Energie

VIII. Energie

Art. 34 Anlagen der Energiegewinnung an Gebauden

Anlagen der Energiegewinnung an Gebauden sind be-
sonders sorgféltig anzuordnen und nach Mdglichkeit als
Dach- oder Fassadenelemente in die Gebaudehllle zu in-
tegrieren. Aufgesténderte Anlagen durfen die zulassigen
Hoéhenmasse gemass Art. 6 und 29 nicht Uberschreiten.

Art. bisher: Es gelten
die Vorgaben gem.
Art. 18 RPG.

Art. 62 Anschluss Fernwarmenetz

1)

Grundeigentimer kdnnen zum Anschluss ihrer Liegen-
schaften an ein Fernwarmenetz, das mehrheitlich lo-
kale Abwéarme oder erneuerbare Energien nutzt, ver-
pflichtet werden, wenn die Warme zu technisch und
betrieblich gleichwertigen Bedingungen angeboten
werden kann und die Mehrkosten gegentber Warme
aus konventionellen Anlagen wirtschaftlich vertretbar

Mdglichkeit fur das
Durchsetzen einer
Anschlusspfiicht,
sollte zukinftig ein
Fernwédrmenetz an-
geboten werden.

Verzicht auf weiterge-
hende Vorschriften
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sind. Es gelten die Voraussetzungen gem. § 6 kant.
Energiegesetz (KENG).

2 Von der Anschlusspflicht ausgenommen sind Bauten,
die bereits mehrheitlich erneuerbare Energien oder Ab-
warme nutzen.

bzgl. Energie, es gel-
ten das kantonale

Energiegesetz sowie
die Vorgaben in den
GP-Pflicht-Gebieten.

IX. Hochhé&user

X. Einkaufs- und Fachmarktzentren

Xl. Camping

XlI. Bestandesgarantie und Bauvorhaben aus-
serhalb der Bauzonen

E. Baubewilligung und Baukontrolle

Art. 40 Geltungsdauer Bewilligung

Die Frist geméss § 201 Abs. 1b PBG, nach der die Bau-
bewilligung erlischt, wenn die Bauarbeiten unterbrochen
werden, betragt 1 Jahr ab Unterbruch der Bauarbeiten.

F. Rechtsschutz

4. GebUhren, Straf- und Schlussbestimmun-
gen

G. Aufsicht, Vollzug, Strafen

Art. 41 Zustandige Behorden, Baukommission, Gut-
achten

" Die Aufsicht Uber das Bauwesen und der Vollzug die-
ses Reglements obliegen dem Gemeinderat.

Der Gemeinderat ist berechtigt, wichtige Baufragen,
grossere Bauvorhaben und Gestaltungsplane auf Kos-
ten der Gesuchsteller durch neutrale Fachleute begut-
achten zu lassen.

Der Gemeinderat hat bei wichtigen Fragen des Natur-
und Landschaftsschutzes eine Stellungnahme der kan-
tonalen Dienststelle Landwirtschaft und Wald einzuho-
len.

2

L)

Zusténdigkeit in Art.
2 geregelt.

Abs. 2: Unter Begut-
achtung (Art. 5) gere-
gelt.

Art. 63 Gebulhren

" Die Gebuhren fur die amtlichen Kosten von Entschei-
den und die Ubrigen Aufwendungen bei der Erflllung
planungs- und baurechtlicher Aufgaben werden nach
Aufwand in Rechnung gestellt. Zudem hat die Ge-
meinde Anspruch auf Ersatz von Auslagen flr den Bei-
zug von Fachpersonen, die Durchflhrung von Experti-
sen und die Baukontrolle.

Die zustandige Stelle legt den massgebenden Stun-
densatz zwischen Fr. 60.— und 200.- fest.

Gebthren und Auslagen hat zu tragen, wer die ent-
sprechenden Handlungen veranlasst.

Die Gemeinde kann zur Sicherstellung von GebUhren
und Ersatzabgaben Kostenvorschisse verlangen.

n

)

=

Art. 42 GebUhren'

" Die Gemeinde stellt die Gebuhren fir Aufwendungen
im Zusammenhang mit der Erflllung planungs- und
baurechtlicher Aufgaben nach Aufwand in Rechnung.
Zudem hat die Gemeinde Anspruch auf Ersatz eigener
Auslagen.

Die Gemeinde ist berechtigt, auf Kosten des Gesuch-
stellers/der Gesuchstellerin externe Fachpersonen zur
ErfUllung planungs- und baurechtlicher Aufgaben bei-
zuziehen. Die Rechnungstellung hat nach Aufwand ge-
mass dem massgebenden Stundenansatz von Abs. 3
zu erfolgen. Zudem haben die externen Fachpersonen
Anspruch auf Ersatz von Auslagen.

Die Gemeinde legt den massgebenden Stundensatz
zwischen Fr. 60.- und Fr. 200.- fest.

Der Ersatz von Auslagen der Gemeinde wird nach den
Bestimmungen der Verordnung Uber den Gebuhren-
bezug der Gemeinden in Rechnung gestellt.
Gebthren und Auslagen hat zu tragen, wer die ent-
sprechenden Handlungen veranlasst.

Die Gemeinde kann zur Sicherstellung von GebUhren
und Auslagen Kostenvorschisse verlangen.

T Fassung gemaéass Beschluss der Gemeindeversamm-
lung vom 12. Dezember 2018.

n

@«

&

o
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Ubernahme MBZR

Art. 64 Strafbestimmungen zum Schutz der Naturob-

jekte

' Wer vorsétzlich und ohne Berechtigung ein Natur-
schutzobjekt zerstort oder schwer beschadigt wird ge-
mass § 53 Abs. 1 NLG mit Freiheitsstrafe bis zu einem

Art. 43 Strafbestimmungen

" Die Vorschriften des PBG Uber Strafen (§ 213), die
Strafbestimmungen des Bundesgesetzes Uber den
Natur- und Heimatschutz (Art. 24) und des Gesetzes

Abs. 1 bisher nicht
notwendig, PBG gilt
ohnehin.
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n

Jahr oder Geldstrafe bestraft. In leichten Fallen oder
wenn der Tater fahrlassig handelt, ist die Strafe Busse
bis zu Fr. 40'000.-.

Wer die Vorschriften in den Art. 30, 31 und 32 BZR
verletzt, wird geméss § 53 Abs. 2 NLG mit Busse bis
zu Fr. 20'000.- in leichten Féllen bis zu Fr. 5°000.- be-
straft.

n

@«

Uber den Natur- und Landschaftsschutz (§ 53) gelten
auch fur die Vorschriften dieses Reglements.

Wer vorsatzlich und ohne Berechtigung ein Natur-
schutzobjekt zerstort oder schwer beschéadigt wird ge-
mass § 53 Abs. 1 des Gesetzes Uber den Natur- und
Landschaftsschutz (NLG) mit Freiheitsstrafe bis zu ei-
nem Jahr oder Geldstrafe bis zu Fr. 100'000.00 be-
straft. In leichten Féllen oder wenn die Taterschaft fahr-
lassig handelt, ist die Strafe Haft oder Busse bis zu Fr.
40'000.00.

Wer die Vorschriften in den Artikeln 18, 19 und 20 BZR
verletzt, wird gemass § 53 Abs. 2 NLG mit Busse bis
zu Fr. 20'000.00, in leichten Féllen bis zu Fr. 5'000 be-
straft.

Art. 30-32: Natur-
schutzzone, Schutz-
zone Egolzwilersee,
Naturobjekte

H. Schlussbestimmungen

Art. 65 Schlussbestimmungen

1

n

)

Dieses Reglement tritt nach der Annahme durch die
Einwohnergemeinde mit der Genehmigung des Regie-
rungsrates in Kraft. Es ersetzt das Bau- und Zonenreg-
lement vom 27. August 2013 und die seitherigen An-
passungen.
Alle zur Zeit seines Inkrafttretens noch nicht entschie-
denen Baugesuche sind nach diesen Vorschriften zu
beurteilen.

Folgende Gestaltungsplane und deren allenfalls nach-
tréglich erfolgten Anderungen werden mit der Geneh-
migung des vorliegenden Bau- und Zonenreglements
durch den Regierungsrat aufgehoben:

a) Alpenblick (1997, 1999)

b) Baschimatt (1999, 2002, 2010)

¢) Baumacher (1988, 2011)

d) Dorf nérdlich der Kantonsstrasse (2011)

e) Gehrenmatt (1994)

f) Grossmatt Parz. 87 (2010)

g) Moos (1995)

h) Weid (1994, 2001)

i) Zalgliacher-Seehalde (2007)

j) ZentrumsUberbauung (2014)

Art. 44 Inkrafttreten

1)

n

L)

Dieses Reglement tritt nach der Annahme durch die
Einwohnergemeinde mit der Genehmigung des Regie-
rungsrats in Kraft.

Alle mit ihm im Widerspruch stehenden Bestimmun-
gen, insbesondere das Bau- und Zonenreglement vom
28. September 2004 und s&mtliche Nachtrage werden
aufgehoben.

Alle zur Zeit seines Inkrafttretens noch nicht entschie-
denen Baugesuche sind nach diesen Vorschriften zu
beurteilen.
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ANHANG ALT

ANHANG 1: VERZEICHNIS DER KULTURDENKMALER (GEMASS ART. 19 BZR)

[wird ersetzt durch Bauinventar BILU]

Nr. Objekt Assekuranz Nr. Standortparzellen
1 Engelberg: Wohnhaus und Stallscheune 34 168
2 Engelberg: Wohnhaus und Stallscheune 2,35 317
3 Engelberg: Wohnhaus und Stall, Scheune 32 154
4 Am See: Wohnhaus 2 133
5 Feld: Wohnhaus 1 131
6 HUbeli: Bauernhaus, Stallscheune und 28 207
Nebengebaude
7 Warterhaus Hofacher: ehem. Bahnwarterhaus, Wohnhaus | 51A 616
8 Ehemaliges Bahnwérterhaus und Barrierenhduschen der | 51 637
SBB im Chécheli 51
9 Moos: Torfscheune 90B 248
10 Moos: Torfscheune 330 262
11 Galgenchéppali: Wegkapelle St. Niklaus 100 1
12 Chéatzigerhdcehi: Thirstkreuz - 145
13 Dorf: Antonius Kreuz - 532
14 Moos: Wegkreuz - 242
15 Chrizacher: Wegkreuz - 196
16 Altes Schulhaus (1836) 27 35
17 Gasthaus St. Anton 29 24
18 Pfarrkirche Herz Jesu (Arch. A. Hardegger, 57 58
1895) (als Orientierung: seit dem 3.7.1984 im kantonalen
Denkmalverzeichnis eingetragen)

ANHANG 2: OBERSTES GESCHOSS, DACHER (GEMASS ART. 29 BZR)

Abs. 2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachaufbauten und Dacheinschnitte, die Uber der zuldssigen Fassadenhdhe liegen, durfen in ihrer gesamten Lange nicht mehr als 2/5 der zuge-
ordneten Fassadenlange betragen. Vorbehalten bleiben die Sonderregelungen fur die Dorfzone.

111 (Fassadenlingea) 111 (Fassadaenlange) 1/1 {Fassadenlanga)

Flr das Geschoss, das Uber die zuldssige Fassadenhohe hinausreicht, gelten die nachfolgend aufgeflhrten Regeln: Massgebend ist dabei die
zonengemass zulassige talseitige Fassadenhohe und nicht die tatsachlich realisierte Fassadenhdhe.
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Abs. 3 bis 8
-
Rucksprung bei Gelande
max. 2.5 m > 20 % Neigung: talseitig
....... 250
Fassadenhohe
talseitig /

ANHANG 3: TERRAINVERANDERUNGEN, STUTZMAUERN (GEMASS ART. 32 BZR)

Breite = Hohe
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ANHANG 4: WOHNZONE ALLMEND 1 UND 2 (GEMASS ART. 10 BZR)
[in bestehendem GP geregelt]

Wegleitendes Gestaltungskonzept Allmend

Grundlage fur Gestaltungsplan gemass Art. 22 BZR; auf Basis der Konzeptstudie (Konzept B) Almend vom 18.12.2009, Scheitlin-Syfrig + Partner
Architekten AG, Luzemn

ANHANG 5: GRUNDMASSE BAUZONEN

Art. 6 Grundmasse Bauzonen Grafik:

18.04.2024 — Beschluss stadtlandplan AG | 29



Gemeinde Egolzwil: Ortsplanungsrevision

BZR-Vergleich neu - alt

Pl 2@ = o E
B2 3 = = -
{H B ;
] P ] o 11}
HRIBIIEYR e
. . : un T £
. i _E ]
2| 8 ﬁ, gh| ¢ g g : &
3 £z gL g | § 2/| B
2 g N ,E Bl 83| £& E B oE 5/ g > 5
§ i §| 22 ol @ £ _ & £ = 54 N
{ 3| 5|8 % 5% §| ig: - s
r .
g = | 28| 24| a8 g ERE ﬁ E| B 8
Dorfzone D ja ja @® | nein frei frei frei 1] Art.7
Kemzonel© K | jad ja ja | nein | 080 11 ,5/ frei i Art. 8
Wohnzone AT WA ja® ja | mein | nein 0.50 /t/1.5 30 1 nein
Wohnzone B WB ja a8 nein nein 0.35 B5h 25 nine Art. 9
W-AL-1 115 (W-AK1)  [45(W-A1-1
Wohnzone Allmend 1 und 2 ja| ja | nein | nen s O | A 10
W-AL-Z BE(W-AL-Z) [26(W-ALZ)
B Um- und Erestzbauten darf das
Sonderbauzone Kirchmatt SK jaj ja ja nein bestehende oberrdische Gebaudevo- I Art 11
lemen nicht dberschtten werdan.
Sonderbauzone Baschimatt 2B ja ia ja pe/rn Siehe Artked 12 1 Art. 12
UG: d' w“ mﬂ“'mﬁe Rohpenmn | ia ia / nein 08 | 1150 frei I nein
Die zulassigen Masse legl der Ge-
’ ne A Sisgha ia ia ia meinderat unter gebishrender Beach- W ey
& PEG tung der betrieblichen Erfordermisse im
Einzelfall fest. ©
Zone fur éffentliche Zwecke 0z gémegataFBG Sisha Arfikel 13 win' | At 13
Grinzone GR Vorschrifien gemass § 50 PEGP 1 nein
a) Massig stérende Gewerbebefriebe sind nur zulassig, sofern sie baulich mit der Wohnnutzung

kombiniert sind.

In der Kemzone besteh

c) Offene Lagerplatze sipd nicht zulassig.
Ein- und Zweifamilienhauser nur zuldssig, wenn sie Teil einer nach

Gesamtkonzept
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In der Kemzone si

tellten Siedlungseinheit sind.
In der Wohnzoné A sind keine Ein- und Zweifamilienhauser zuldssig.

r Bauvorhaben eine Gestaltungsplanpflicht.

Es dirfen lediglich kieinere freie Lager- und Umschlagplatze in Verbindung mit
rbebauten angelegt werden. An deren Einordnung und Gestaltung sind strenge
Anforderungen zu siellen.
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Gemeinde Egolzwil: Ortsplanungsrevision BZR-Vergleich neu - alt

1) Zusammen mit dem Baugesuch ist ein Bepflanzungsplan einzureichen, der eine

Eingliederung der Bauten und Anlagen in der Landschaft durch geeignet pflanzung und
Begrunung gewahrleistet.

m) In der A+W dirfen Wohnungen nur im Zusammenhang mit
Dienstleistungsbetrieben erstellt werden.

n) In der Arbeitszone Grossmatt westlich der Ka sstrasse sind publikumsintensive
istungsbetriebe, die ein Uberdurchschnittliches
0) westlich der Kantonsstrasse gilt eine Bebauungsplanpflicht.
das Gebiet von der Bebauungsplanpflicht befreien, wenn ein
uber das gesamte Gebiet vorliegt, der insbesondere die Erschliessung
p) Pie Grunzone ist von Bauten und — mit Ausnahme der Allmendstrasse — von Anlagen frei zu

halten; die landwirtschaftliche Bewirtschaftung bleibt gewahrleistet.
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ANHANG NEU

ANHANG 1: UBERSICHT UBER DIE GRUNDMASSE UND LARMEMPFINDLICHKEITSSTUFEN

Gesamthohe @

UZ Hauptbauten " (JZ Neben- Talseitige Gebiude-  LArm-

Zone AbK. Lage/Typ |min. Uz-a Uz-b UZ-c | bauten? | min. Grundwert max. |Fassadenhéhe? | jange max. ¥ ES9
Kernzone A KA gem. Zonenplan -- gem. Art. 13 und 14 -- gem. Art. 13 und 14 -- -- 1l
Kernzone B KB gem. Zonenplan -- 0.27 030 0.33 -- 9.0m 13.0m 15.0m -- -- I

W2a W2 Hang - 0.24 0.27 0.30 0.10 - 9.0m 11.0m 9.0m 30m I
Wohnzone 2

W2b W2 Ebene - 0.24 0.27 0.30 0.10 - 9.0m 11.0m - 30m I
Wohnzone 3 W3 W3 normal 021 0.24 0.27 0.30 0.06 9.0m 11.0m 13.0m -- -- I
Wohnzone 4 W4 W4 normal [0.18 0.18 0.18 0.18 0.06 9.0m 16.0m -- 16.0m -- Il
Erhaltungszone W-E Erhaltungs- __ Gem. At 16 0.06 Gem. At 16 __ __ I
Wohnen zone Wohnen

Erhaltungs-
Erhaltl{ngszone EB Z0ne B Gern. Art. 18 0.06 Gem. Art. 18 - - Il
Baschimatt .
Mischnutzung

Wohn- und WAL Typ 1 - 024 027 030 0.06 - 11.0m 13.0m 11.0m -- ]
Arbeitszone 1 Typ 2 - 018 021 024 0.06 - 11.0m 13.0m 11.0m -- If
Wohn- und WA Typ 1 -- 0.10 0.13 0.16 0.06 - 11.0m 13.0m - - 1]
Arbeitszone 2 Typ 2 - 030 033 036 0.06 -- 11.0m  13.0m -- -- If

AVa GH=18m -- - -- -- -- 8.0m 18.0m -- -- -- v
Arbeitszone IV

AVb GH=22m - -- - - - 80m 220m - - - v

" Uberbauungsziffer gem. Art. 8 BZR: UZ-a fiir kubische Bauten sowie Schragdach ohne reduzierter Fassadenhéhe, UZ-b bei Attika oder Schragdach mit reduzierter Fassadenhshe, UZ-c

bei um 3.0 m reduzierter Gesamthéhe (vgl. Skizzen Anhang 2)
2 Uberbauungsziffer fiir Nebenbauten gem. Art. 9 BZR

3 Max. Gesamthdhe gem. Art. 49 Abs. 1 BZR. Die Gesamthohe erstreckt sich vom massgebenden Terrain zum héchsten Punkt der Dachkonstruktion. Bei Schréagdéchern darf die Oberkante

der Dachflache max. 0.5 m Uber diesem Punkt liegen (§ 34 PBV). Talseitige Fassadenhdhe gem. Art. 50 Abs. 4 BZR.
4 Max. Geb&udelange gem. § 112a PBG
9 Larm-Empfindlichkeitsstufe gem. Art. 43 LSV

18.04.2024 - Beschluss
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Gemeinde Egolzwil: Ortsplanungsrevision

ANHANG 2: SKIZZE ZUR UBERBAUUNGSZIFFER (UZ2)

BZR-Vergleich neu - alt

Anwendung der Uberbauungsziffer fiir Hauptbauten gemass Art. 7 Bau- und Zonenreglement, Beispiel Wohnzone 2b (W2b):

min. 3.0m
‘T i} 1.5m
GHg= FH=
9.0m 7.5m
L 5 _
UzZ-b = 0.27

- UZ gem. Art. 8 Abs. 2

- Gesamthohe = Grundwert

- ZurUckversetzung oberstes Geschoss
gem. Art. 52

18.04.2024 — Beschluss

GHpnax=
11.0m

GH,. =
11.0m

IR | SR—— B
| 2.0m s e
- UZ gem. Art. 8 Abs. 1 BZR (= Grundwert)
- Gesamthéhe gem. Art. 50 Abs. 1:
GHg= -
g ; ;Ho - GHe = Grundwert
.0m .0m , .
- GHmax = maximale Gesamthohe
- Fassadenhdhe (FH) gem. Art. 50 Abs. 1
A | 1
Uz-a =0.24
e 2.0m
b N 1.5m TS W S
r 2.0m t s lS "
GHg= FH= GH,.=| GHe= FH=
9.0m 7.5m gom [6.0m 6.0m
B A ' B I
Uz-b = 0.27 Uz-c = 0.30

- UZ gem. Art. 8 Abs. 2
- Gesamthoéhe = max. Gesamthohe
- Fassadenhdhe gem. Art. 51
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ANHANG 3: GESTATLUNGSPLANVORGABEN (ART. 41 BZR)

Nr. Ortsbezeichnung

Vorgaben flir den Gestaltungsplan

1 Allmend, Parz. Nm.
155, 694-700

Ein Gestaltungsplan ist fir den Neubau oder den Ersatz von Hauptbauten sowie flir Nutzungserwei-
terungen oder -&nderungen zu erstellen.

Erhaltung der einheitlichen Gestaltung sicherstellen.

Die maximal zulassige Abweichung von der Bau- und Zonenordnung ist bei der UZ auf zehn Prozent
begrenzt. Bei der Gesamthohe ist keine Abweichung zulassig.

Erhaltung der unterirdischen Erschliessung und Parkierung sicherstellen.

Quialitatsvolle Gestaltung der Bauten und Freirdume.

Sicherstellen der landschaftlichen Durchléassigkeit durch Gliederung in Einzelbauten.

Sicherstellen der Vernetzungsachse fur Kleintiere zwischen den Gebauden.

2 Moosmatt, Parz. Nm.
62, 301, 499

Auf die Lage abgestimmtes Bebauungskonzept in zeitgemasser Dichte.

Die Erdgeschosse sind gegentber der Kantonsstrasse mindestens zur Hélfte mit einer angemesse-
nen Raumhohe zu planen, sodass Arbeits-, Dienstleistungsnutzungen (wie Laden, Restaurants, Ate-
liers, Buros und dergleichen) oder offentliche Nutzungen moglich sind.

Aufzeigen der Erschliessung, platzsparende und grésstenteils unterirdische Anordnung von Er-
schliessungs- und Parkierungsanlagen.

Weitgehend verkehrsfreie, ruhige Freirdume auf der von der Kantonsstrasse abgewandten Seite. At-
traktive, hindernisfreie Aussenrdume mit naturnaher Freiraumgestaltung. Erhalt der strassenbeglei-
tenden Baumreihe.

Sicherstellung der von der Kantonsstrasse abgewandten Langsamverkehrsverbindung fur Velos und
Fussgénger zwischen der Gemeindeverwaltung und der Moosstrasse [vgl. Erschliessungsrichtplan,
Teil offentliche Fusswege].

Die Fassadengestaltung der Bauten muss zur Adressbildung gegentber der Kantonsstrasse beitra-
gen.

Nachhaltige, fortschrittliche Energie- und Warmeversorgung.

Der Gebaudestandard richtet sich nach den Anforderungen des SIA-Effizienzpfads Energie.

3 Gass, Parz. Nrn. 60,
466, 471, 569

Auf die Lage abgestimmtes Bebauungskonzept in zeitgeméasser Dichte.

Nachweis einer guten Eingliederung ins Ortsbild gem. den Vorgaben zur Kernzone A.

Aufzeigen der Erschliessung, platzsparende und grésstenteils unterirdische Anordnung von Er-
schliessungs- und Parkierungsanlagen.

Weitgehend verkehrsfreie, ruhige Freirdume auf der von der Kantonsstrasse abgewandten Seite. At-
traktive, hindernisfreie Aussenrdume mit naturnaher Freiraumgestaltung. Erhalt der strassenbeglei-
tenden Baumreihe.

Erstellung einer von der Kantonsstrasse abgewandten Langsamverkehrsverbindung fur Velos und
Fussgénger zwischen der Gemeindeverwaltung und der Moosstrasse [vgl. Erschliessungsrichtplan,
Teil offentliche Fusswege].

Die Fassadengestaltung der Bauten muss zur Adressbildung gegentber der Kantonsstrasse beitra-
gen.

Nachhaltige, fortschrittliche Energie- und Warmeversorgung.

Der Gebaudestandard richtet sich nach den Anforderungen des SIA-Effizienzpfads Energie.
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Gemeinde Egolzwil: Ortsplanungsrevision BZR-Vergleich neu - alt

ANHANG 4: SKIZZE ZU ART. 17 BZR, WOHN- UND ARBEITSZONE

Wohn- und Arbeitszone 1:

|:| Gemischte Nutzung

- Arbeiten

4//7
e o

UZ Typ 1 UZ Typ 2 Nutzungstbertrag + Kompensation

\ J
Y

UZ total

Wohn- und Arbeitszone 2:

|:| Gemischte Nutzung

- Arbeiten

UZ Typ 1 UZ Typ 2 NutzungsUbertrag + Kompensation

\ J
Y

UZ total

Hinweis: Das Verhaltnis der max. zulassigen Nutzungen bleibt bei der Nutzungsubertragung gleich.
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Gemeinde Egolzwil: Ortsplanungsrevision

ANHANG 5: SKIZZE ZU ART. 50 BZR, ABGRABUNG

Abgrabungen > 1.0 m reduzieren gem. Art. 49, Abs. 3 die zuldssige Fassadenhdhe am entsprechenden Punkt um
das 1.0 m Ubersteigende Mass der Abgrabung.

GHFH&I
(talseitig fixiert)

Abgrabung=1m 3

N

2.00

GHGrqndwerl .
(talseitig fixiert)

a

A4

realisiertes Terrain

18.04.2024 — Beschluss

a = Abgrabung > 1m
Reduktion GHg und GH,,,, jeweils um 1 m lbersteigendes Mass.

3.00

BZR-Vergleich neu - alt

Abgrabung bergseitig =
max. 3 m
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Gemeinde Egolzwil: Ortsplanungsrevision BZR-Vergleich neu - alt

ANHANG 6: SKIZZE ZU ART. 53 BZR, DACHGESTALTUNG

Skizze zu Dachaufbauten gem. Abs. 4:

1/1 (Fassadenlénge)

1/1 (Fassadenlange)

1/1 (Fassadenlénge)

ANHANG 7: SKIZZE ZU ART. 55 BZR, TERRAINVERANDERUNGEN, STUTZMAUERN

Skizze zu Stutzmauern gem. Abs. 4 und 5:

20
gern® =
; L N P 4
Breite = Hohe —(eﬂa‘“ -7 I'max.
| G
T 2.0 m//
=T = - ‘“
Pl — 2\
il — /‘(\Se“e (e
— 2C!
e I
- _LHéhe
-
— max.
— 3.0m
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